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1. |V|E|b0urne DOCkIandS, Victoria, Australia, Autor fisa:

SECLAMAN Ina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul de reinnoire urbana Melbourne Docklands are ca scop reconectarea
centrului orasului Melbourne cu frontul la apa, prin transformarea zonei dezafectate de
docuri intr-o zond atractivd pentru comunitate. Inceput in anul 1997, proiectul de
interventie urbana se estimeaza ca va dura pana in anul 2025.

Zona docurilor, in care este realizat proiectul, este caracterizatda de mixitate
functionala cuprinzand: complexe rezidentiale, comert, spatii de agrement.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul are ca scop valorificarea posibililatilor de dezvoltare a zonei pentru a
crea un spatiu vibrant si a contura o comunitate implicata in viata urbana. Acesta implica
interventii privind accesibilitatea, infrastructura rutiera si tipologia functionala.
STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul doreste sa pastreze mostenirea istorica a locului si sa o puna in valoare
prin interventii de regenerare.

Astfel, Library at The Dock — una din cele sase biblioteci publice din Melbourne -
este un hub comunitar care aduce oamenii impreuna pentru a crea, explora, conecta,
Tnvata si participa la diverse activitati in compania altor persoane. Buluk Park se afla in
apropierea bibliotecii si ofera 3500 mp de spatiu de agrement deschis in Docklands si
include un loc de joaca pentru copii in cadrul orasului, un pavilion de cafenea si lucrari
de arta.

Community Hub at The Dock gazduieste Docklands Yacht Club, Dragon Boat
Victoria si Melbourne Outrigger Canoe Club. Tn clidire se afld si un centru de servicii
pentru familii. Community Hub at The Dock este un exemplu de parteneriat intre
Development Victoria, Lendlease si orasul Melbourne.

Docklands Community Garden sustine dezvoltarea comunitatilor sanatoase si
conectate printr-o plantatie comuna de legume, ierburi aromatice si alte produse
alimentare.

COSTURI

Orasul Melbourne a investit peste 3,3 milioane de dolari in proiecte care
activeaza si iImbunatatesc caile navigabile din Docklands, ca parte a bugetului orasului
Melbourne in perioada 2021-2022.

Proiectul este un exemplu de parteneriat puternic, pe termen lung, dintre stat,
administratia locala si sectorul privat.
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BENEFICII SI EFECTE

Docklands va deveni casa a peste 20.000 de noi locuitori pana in 2025,
redefinind orasul Melbourne. Tipologia de locuinte este variata oferind o varianta
accesibila fiecarui tip de utilizator indiferent de etapa vietii in care se afla.

De asemenea, va deveni unul dintre cele mai mari centre comerciale si de
dezvoltare economica din zona.

Sustenabilitatea este inclusa in procesul de dezvoltare a fondului construit din
zona, acesta avand acreditare Green Star.

BIBLIOGRAFIE
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Falexaplanningblog.blogspot.c
om%2F2014%2F04%2Fcase-study-2-melbourne-
docklands.html&psig=A0OvVaw33IR61LmuHPqdgchxhzx4-
&ust=1634935428611000&source=images&cd=vfe&ved=0CAsQjRxqFwoTCPiB7J2v3P
MCFQAAAAAJAAAAABAD accesat 21.10.2021 ora 9:22

http://1.bp.blogspot.com/-
86dLBLOFOTU/U1iMbDXxEQI/AAAAAAAAAHI/5x87Fp475hQ/s1600/MIRV7050-Array-
V03-Aerial2-A2-rgb.ipg accesat 21.10.2021 ora 9:50
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http://1.bp.blogspot.com/-86dLBLOF0TU/U1iMbDXxEQI/AAAAAAAAAHI/5x87Fp47ShQ/s1600/MIRV7050-Array-V03-Aerial2-A2-rgb.jpg
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2. Da rl i ng Qua rte r, Darling Harbour, Sydney, Australia, Autor fisa:

SAVARASAN Marius

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Cartierul Darling este un proiect major de intinerire care vizeaza dezvoltarea
urbana in partea de sud-est a Portului Darling din Sydney, Australia. Acesta implica
reamenajarea fostului sit SEGA World Complex de 1,5 ha, in birouri comerciale si spatii
de agrement, crednd o legatura cu districtul central de afaceri (CBD) din Sydney.

Prin crearea unor locuri mai incluzive si captivante si imbunatatirea locatiilor
existente, atractia Darling Harbour a crescut atat pentru localnici, cat si pentru vizitatori
- generand beneficii sociale, economice si de mediu continue pentru Sydney.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul pentru Darling Harbour este ,verde, global si conectat”, inspirat din
viziunea pentru un ,Sydney durabil” a orasului.

Punctele de atractie includ solutii de proiectare urbana sensibile la apa,
conexiuni mai bune de transport si pietoni si 30% mai mult spatiu public — obtindnd un
rating de 6 stele Green Star Communities de la Green Building Council din Australia.

n total, s-au incorporat 650 de copaci noi si 9.000 mp de spatiu verde. Selectarea
de plante tolerante la seceta impreuna cu pavarea permeabila si sistemele de colectare
a apelor pluviale - asigura o irigare minima.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Rezultatul este un design care imbina perfect peisajul public si lucrarile de arta
personalizate cu arhitectura. De asemenea, maximizeaza spatiul public deschis, reda
caracteristici culturale si imbunatateste conexiunile si privelistile din incinta.

Au fost unite toate cele trei cladiri ICC Sydney prin amenajarea peisagistica,
terase si materiale consistente. Unind cu grija toate aceste elemente, s-a facilitat
deplasarea prin zona mai larga - si s-a creat un loc care arata si se simte mai coeziv si
mai primitor.

COSTURI

Darling Quarter a fost proiectat de firma australiana de practica arhitecturala
Francis-Jones Morehen Thorp (FJMT). Studiourile Aspect au realizat designul peisajului
urban. Proiectul in valoare de 500 de milioane de dolari este unul dintre cele mai mari
dezvoltari comerciale din Sydney.

BENEFICII SI EFECTE

Proiectul Darling Quarter include doua cladiri de birouri cu noua etaje, insumand
55.000 m? suprafata neta disponibila pentru aproximativ 5.000 de angajati ai
Commonwealth Bank; noi spatii publice, 600 de locuri de parcare si facilitati de
agrement si retail la baza.
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Proiectul include, de asemenea, un teatru pentru tineret, un nou parc de
4.000m? si un spatiu de joacd, oglinzi de apa, si un spatiu comercial revigorat de
5.000m?2. Va fi de asemenea construit un nou acces pietonal, pentru a conecta CBD si
Darling Harbour. Legaturile pietonale catre Harbour Street, gara Town Hall si Chinatown
vor fi, de asemenea, imbunatatite.

Noile cladiri se vor numi Commonwealth Bank Place, in timp ce incinta publica
va fi cunoscuta sub numele de Darling Quarter.

BIBLIOGRAFIE
https://www.hassellstudio.com/project/darling-harbour-sydney-public-realm
https://www.designbuild-network.com/projects/darlingquartersydney/
https://landezine.com/darling-harbour-public-realm-by-hassell/
https://urbannext.net/darling-harbour/
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3. JaCk Eva ns Boat Ha rbou r, Tweed Heads, NSW, Australia,

Autor fisd: SAVARASAN Marius

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Situat langa gura raului Tweed, Jack Evans Boat Harbor a fost mult timp un loc
preferat de comunitatea din Tweed Heads, New South Wales. Dispunand de plaje
inclinate usor si maluri stancoase, ofera un acces usor la apa pentru inot, plimbare cu
barca si pescuit. Debarcaderul a reprezentat un punct de plecare pentru strategia de
revitalizare a economiei locale, prin cresterea numarului de vizitatori.

Modernizarea zonei a produs o zona de agrement pe malul apei, si o atractie
turistica majora pentru Tweed Heads, care functioneaza ca poarta de acces pentru New
South Wales si Queensland.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectarea parcului creeaza relatii distincte cu apa, o noua plaja, un nou
promontoriu stancos, un ,debarcader urban”, promenada, amfiteatru de ap3a, zone de
not, puncte de pescuit si oportunitati de plimbare cu barca. intregul front la ap3 a fost
conceput pentru a rezista la inundatiile mareelor si la potentialele valuri de furtuna, la
efectele schimbarilor climatice si cresterea nivelului marii.

Bazandu-se pe un concept realizat de arhitectul peisagist, Georgina Wright,
Aspect Studios a parcurs un drum lung spre indeplinirea obiectivelor clientului sau.
Proiectul este subtil si executat cu competentd, demonstrand o apreciere documentata
a conditiilor sociale si naturale ale sitului, dar si a cunostintelor de plantare, materiale
de constructie si planificare a santierului. Proiectul a eliminat aproape orice legatura cu
organizarea anterioara a portului.

Designul transforma un loc de joaca dezafectat si slab, printr-o serie de ajustari
atente, dezvoltarea portului de barci confruntadndu-se cu provocari legate de controlul
calitatii apei, inundatii si furtuni, conservarea diversitatii florei si faunei, variatii ale
salinitatii apei si ale expunerii la vant, gestionarea formarii dunelor.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Consiliul a elaborat un plan de management pentru a ghida viitoarea dezvoltare
si gestionare a portului Jack Evans Boat Harbor.

Planul de management formuleaza linii directoare pentru a se asigura ca incinta
Jack Evans Boat Harbour este protejata si utilizata ca piesa principald de agrement si
turism pentru Tweed Heads.

Planul a fost corelat cu rezultatele consultarii extinse a comunitatii, intreprinse
Tn 2018 si 2020, care a inclus sondajul What’s Your Vision pentru Jack Evans Boat Harbor.
Planul este de asemenea in concordanta cu Strategia pentru spatiul deschis Tweed Shire
si cu continutul politicii Consiliului pentru activitati comerciale de recreere in spatiul



UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

public deschis, si a fost aprobat de Departamentul de planificare, industrie si mediu din
NSW.

COSTURI

Prima etapa, care a consolidat marginea portului, obtinand un echilibru
confortabil intre context, forma, materialitate si utilitate, are costuri de aproximativ 8,5
milioane de dolari. Efectele economice si culturale ale proiectului sunt insa asteptate
dupa realizarea lucrarilor planificate pentru etapa a doua. Acestea adauga la portul de
barci puncte de acces mai evidente, o parcare mai buna, facilitati de baie si dus si un
chiosc de cafenea — sacrificand un parc de rulote care a servit mult timp comunitatii.
Este important ca etapa a doua ar completa si Goorimahbah prin introducerea unei
gradini botanice indigene si a unui program de arta publica la ceea ce acum este un
element formal, dar periferic.
BENEFICII SI EFECTE

Tn 2011, dupa sase ani de planificare si de asteptare pentru finantarea lucrarilor,
a fost realizata prima etapa a proiectului parcurilor Jack Evans Boat Harbor.

BIBLIOGRAFIE
https://www.aspect-studios.com/au/project/jack-evans-boat-harbour-tweed-heads-
stage-1/

https://landscapeaustralia.com/articles/jack-evans-boat-harbour-1/#
https://www.yoursaytweed.com.au/JEBH?tool=survey tool#tool tab
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https://landscapeaustralia.com/articles/jack-evans-boat-harbour-1/
https://www.yoursaytweed.com.au/JEBH?tool=survey_tool#tool_tab
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4.Porto MaraViIha, Rio de Janeiro, Brazilia, Autor fisd: SECAREANU

Andreea

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Regiunea de pe malul apei din Rio de Janeiro este una dintre cele mai vechi zone
urbanizate ale orasului. Locatia sa strategica a jucat un rol fundamental in dezvoltarea
economica si sociala a orasului. Cu toate acestea, n ultimele decenii, impactul noilor
tendinte din industrie si modernizarea transportului maritim, precum si o recesiune
economica, au dus zona Portului intr-un proces de declin.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Scopul operatiunii urbane Porto Maravilha este de a stabili un nou standard de
ocupare pentru zona de pe malul apei din Rio de Janeiro, eliminandu-i stigmatizarea. Se
propune crearea unui centru vibrant al orasului, unde o zona urbanizata durabila si un
sistem modern de transport multimodal se vor Tmbina cu mostenirea istorica si
arhitecturala a regiunii.

Proiectul mizeaza pe dezvoltarea imobiliara, cu accent pe dezvoltarea socio-
economica si incluziunea sociala, pentru a atenua procesul de gentrificare. Toate
interventiile in zona portuara urmeaza principiile de integritate, durabilitate, incluziune
sociald si dezvoltare sociald. In plus, operatiunea Porto Maravilha a stabilit un model
financiar inovator de Parteneriat Public-Privat (PPP) pentru a asigura implementarea
proiectului in parteneriat cu sectorul privat.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

n 2009, a fost creatd Compania de Dezvoltare Urband a Regiunii Portuare Rio de
Janeiro (CDURP). Functia acesteia este de a promova regenerarea urbana a malului apei,
urmarind sa ridice calitatea vietii locuitorilor sai actuali si viitori, si sa incurajeze
dezvoltarea durabila a regiunii. Acesta supravegheaza activitatile concesionarului Porto
Novo, care executa intregul proiect. A fost creat un cadru juridic si de finantare unic,
care combina politicile publice si instrumentele de piata. Acesta implica un Parteneriat
Public-Privat (PPP) unic.

Proiectul a fost dezvoltat in douad etape:

1. ,Schimbarea este pe drum!” - s-a concentrat pe lucrari de infrastructura, cum ar fi:
refnnoirea canalizarilor, retelelor de apa potabild, telecomunicatiilor si retelelor
publice de iluminat stradal.

2. ,Urbanizarea regiunii 2012-2016” — s-a concentrat pe un nou model de mobilitate
urbana care acorda prioritate pietonilor si transportului in comun.
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COSTURI

Tncd de la inceput, operatiunea a cipatat credibilitate, iar revitalizarea urbana a
atras dezvoltarea imobiliara. Fondurile stranse prin vinzarea CEPAC! reprezinta toate
lucrdrile si serviciile publice. Tn consecintd, genereaza noi oportunititi de dezvoltare
socio-economica.

Din 2009 pana in 2012, Primaria a investit peste 60 milioane USD pentru a
revitaliza trei dintre cartierele regiunii, acoperind 350.000 m2. Acest lucru a fost
important pentru a descrie angajamentul guvernului municipal pentru revitalizarea
regiunii portuare.

BENEFICII SI EFECTE

Transformarea produsa consolideaza pozitia orasului de centru atractiv de
cercetare si dezvoltare de afaceri, permitdnd accesul la cercetarea academica si
stiintificd. In plus, revitalizarea zonei portuare din Rio de Janeiro o va reintegra in centrul
orasului ca exemplu de dezvoltare urbana durabild si incluziune socialda productiva.
Punerea in valoare a patrimoniului siimplementarea de noi facilitati culturale il vor face
una dintre cele mai atractive zone ale orasului. Regiunea va deveni o referinta pentru
oras datorita calitatii vietii pentru rezidenti, muncitori si vizitatori.

BIBLIOGRAFIE
https://www.hyderabad2014.metropolis.org/2nd-prize-rio-de-janeiro/ accesat
21.10.2021, ora 18:30
https://urbanage.lsecities.net/data/port-redevelopments-rio-de-janeiro-porto-
maravilha accesat 21.10.2021, ora 19:10

1 CEPAC este acronimul pentru ,Certificate of Additional Construction Potential”, titluri
folosite pentru finantarea Operatiunilor Urbane ale Consortiului care recupereaza zonele
degradate din orase.
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5.Queens Quay-Toronto Central
Wate rfrO nt, Toronto, Canada, Autor fisa: ROMANIUC Claudia

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Localizarea orasului Toronto in apropierea Lacului Ontario este legatda de
tendinta din trecut a oraselor de a se aseza la intersectia rutelor de transport sau in
zone in care se schimbau modurile de transport. Inainte de ajungerea europenilor in
America, Toronto a fost locuit de popoarele aborigene, oameni care stabilisera rute
comerciale de-a lungul Marilor Lacuri. Cum istoria orasului este strans legata de
comertul pe apa, decizia de a dezvolta activitati manufacturiere de-a lungul frontului de
apa a condus la dezvoltarea mai multor fabrici, in special la inceputul secolului al XIX-
lea. Tn scurt timp, ntreaga suprafata de teren era ocupatd de dezvoltarea industriei si a
infrastructurii de transport necesara acesteia (autostrazi, cai ferate). Lipsa de spatiu a
condus la aparitia nevoii de extindere a malului si, Tncepand cu 1850, timp de aproape
un secol, intregul front de apa s-a extins in zona de sud.

Dupa cel de-al Doilea Razboi Mondial, relatia orasului cu frontul de apa s-a
schimbat, ca Tn majoritatea situatiilor altor orase. Zona industriald concentrata de-a
lungul frontului de apa era strans legata de centrul orasului, insa tocmai aceste conditii
au determinat multi oameni sa paraseasca centrul orasului, in favoarea unor zone mai
curate, mai salubre si mai plicute pentru locuire. In acelasi timp, cresterea numérului
de automobile, intr-o perioada in care masina era o prioritate in defavoarea pietonului,
a condus la aparitia unor mari infrastructuri de transport care trebuiau sa faca legatura
dintre centrul orasului si zonele periferice. In cazul Toronto, autostrada Gardiner
construitd Tn 1950 de-a lungul malului a devenit o bariera dintre oras si lac.

Ca multe alte orase, Toronto a inteles potentialul pe care il avea deschiderea
orasului catre frontul de apa si a inceput un amplu proiect de dezvoltare a malului
Lacului Ontario prin proiecte de regenerare urbanad; acestea au atras noi locuitori, au
contribuit la cresterea numarului de locuri de munca, dar si a numarului de turisti.

Premisele care au stat la baza initiativei proiectului de regenerare sunt:

e suprafata mare de teren abandonat si subutilizat, unica de-a lungul frontului de
apa;

e amplasarea in centrul orasului;

® 0 buna deservire prin intermediul autostrazilor regionale;

e conectarea lainfrastructura municipala care era capabild sa sustina dezvoltarea,
cel putin Tn faza de inceput;

e proprietati publice prezente Tn numar mare;

e peisaj natural unic si privelisti deosebite dinspre oras si inspre lac;
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e suprafata destul de mare cat sa cuprinda diferite functiuni urbane, precum cea
de comert, de locuire, activitati recreationale, transport, industrie, educatie.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Planul de revitalizare a zonei sustine viziunea orasului: ,,Frontul nostru de apa
din Toronto! Valul viitorului”. Principiul fundamental vizeaza potentarea spatiului
public, prin remodelarea Autostrazii Gardiner, crearea unui sistem de spatii publice si
parcuri, a unei retea de strazi care conecteaza orasul cu frontul de apa, de la Strada
Leslie pana la Bulevardul Jameson, aducand viata urbana in zona centrala a frontului de
apa prin intermediul cladirilor cu functiuni mixte si de locuire si prin crearea unui mediu
de afaceri.

Sunt urmarite urmatoarele principii de dezvoltare:

1. inlaturarea barierelor si realizarea conexiunilor dintre oras si frontul de
apa, prin cresterea conectivitatii tramei stradale, prin reconfigurarea
Autostrazii Gardiner si orientarea mobilitatii spre prioritizarea pietonului
si a transportului public;

2. realizarea unei retele de spatii publice si parcuri aflate in legatura cu
frontul de apa si integrarea lor coerenta la nivelul tesutului urban pentru
a accentua caracterul public si pozitia privilegiata a frontului de apa la
nivelul orasului;

3. promovarea protejarii mediului prin programe axate pe dezvoltarea
sustenabila a comunitatii si prin masuri care vizeaza imbunatatirea
calitatii apei, decontaminarea solului Tn urma inlaturdrii zonelor
industriale sau reducerea riscului in zonele predispuse inundatiilor;

4. crearea unor comunitati dinamice si diverse, prin realizarea unor spatii
urbane publice de o Tnalta calitate, care sa ofere oportunitati tuturor
locuitorilor pentru a se dezvolta economic, social si cultural.

Planul de revitalizare a zonei centrale a frontului de apa presupune:

e revitalizarea Bulevardului Queens Quay prin care traseul in lungime de 3.5 km,
paralel cu frontul de apa, a fost transformat intr-o zona de promenada cu un
traseu generos, care cuprinde infrastructura pentru biciclete si pentru pietoni,
aceasta contribuind la realizarea unei atmosfere vibrante si la activarea vietii
urbane din zona malului;

e realizarea unei promenade de-a lungul liniei frontului de apa, conectata prin
pasarele;

® promovarea activitatilor nautice prin realizarea unor pontoane tentaculare;

e realizarea unei conexiuni intre elementele componente ale intregului
ansamblu, prin atentia acordata vegetatiei si a finisajelor (pavaj din granit, deck-
uri si mobilier urban de lemn).
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Revitalizarea Bulevardului Queens Quay este unul dintre proiectele Master
Planului Toronto Central Waterfront, proiect care a castigat competitia organizata in
2006. Proiectat de West 8 in colaborare cu DTAH si dezvoltat de Frontul de apa Toronto
(infiintat de Consiliul local si Guvern), noul bulevard a fost deschis publicului in 2015.
Proiectul a redus numarul de benzi pentru automobile de la patru la doua, a propus un
coridor pentru transportul public pe sine usor (Light Rail Transit - LRT si a extins zona
destinata pietonilor, incluzand aici spatiile verzi, prevazute cu sisteme de irigatii. De
asemenea bulevardul leaga o serie de spatii destinate publicului si faciliteaza
deschiderea si cresterea accesibilitatii pietonilor spre frontul de apa.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Frontul de apa al orasului Toronto reprezinta o resursa exceptionald, mai ales
prin valoarea pe care o are. Propunerea pentru refnnoirea acestuia a fost premisa de a
pozitiona Toronto pe harta internationala a oraselor care au un nivel ridicat de trai,
crescandu-i atractivitatea in competitia globalda. Succesul proiectului a ridicat
standardele calitatii si a devenit un exemplu pentru noile dezvoltari din oras.

Tn mai 2001, Consiliul Local a aprobat infiintarea Corporatiei pentru Revitalizarea
Frontului de apa din Toronto, responsabild cu implementarea proiectului. Primul pas a
fost realizarea raportului “Making Waves: Principles for Building Toronto’s Waterfront”
care stabilea principalele directii de dezvoltare ale frontului de apa. Cu toate ca o serie
de zone precum Harbourfront si Bathrust erau deja dezvoltate, Zona centrala a frontului
insumand peste 800 de hectare ramasese libera si sub-utilizata. Avand in vedere ca
peste 70% din suprafata ei apartine deja proprietatii publice, potentialul de reinnoire a
zonei era unul imens.

Tn 2006, a fost realizatd o instalatie care a prezentat locuitorilor cum va aréta
Queens Quay dupa procesul de revitalizare si cum Intreaga zona ar fi transformata intr-
un loc plin de viatd, dinamic si deschis pentru locuitori. Tn cadrul procesului de
planificare s-au testat alternative si publicul a fost implicat pentru a-si spune parerea.

COSTURI

Bugetul lucrarii pentru Queens Quay a fost de 93.2 milioane de dolari, insa din
cauza unor evenimente si probleme neprevazute precum conducte descoperite
intdmplator in timpul sapaturilor, alte elemente de infrastructura edilitara sau
probleme cu panza freatica si infiltratiile de apa din sol, valoarea lucrarilor a fost
depasita cu aproximativ 38%, ajungand in final la 128.9 milioane de dolari. Compania
Revitalizarea Frontului de apa din Toronto, responsabild pentru proiect, a supus
verificarii Consiliului de Directori noul buget reevaluat ca urmare a costurilor
suplimentare implicate de obstacolele neprevazute. Raportul de evaluare a Consiliului
a concluzionat ca noul buget este corect si, prin urmare, aprobat, dar si faptul ca factorii
care au condus la cresterea lui nu puteau fi controlati din faza de planificare. Un aspect
care reflecta iscusinta companiei este faptul ca aceasta a realizat cu succes 19 proiecte
avand un buget estimat total de 250 de milioane de dolari, din care, la final, costul
fiecarui proiect fusese redus cu o medie de 3,4%, astfel rezultand un cost total de 241
milioane de dolari.
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Proiectul a fost finantat de urmatorii actori urbani din:

Bugetul Local al orasului Toronto: 65.2 milioane de dolari;

Bugetul Provinciei Ontario: 14.5 milioane de dolari;

Guvernul Canadei: 13.4 milioane de dolari;

Bugetul Companiei pentru Revitalizarea Frontului de apa din Toronto: 35.7
milioane de dolari.

BENEFICII SI EFECTE

Printre beneficiile proiectului se regaseste orientarea mobilitatii spre
prioritizarea pietonilor in defavoarea automobilitatii. Acest lucru are un impact pe
termen lung prin prisma cresterii calitatii spatiului public, prin incurajarea utilizarii
mijloacelor de transport in comun, prin cresterea suprafetei spatiului public destinat
pietonilor, dar si prin imbunatatirea calitatii aerului prin reducerea emisiilor de gaze cu
nocive.

Un alt beneficiu il reprezinta deschiderea orasului catre frontul de apa si
cresterea accesibilitatii si legaturilor orasului cu malul de apa. Proiectul presupune
aparitia unor noi oportunitati de petrecere a timpului liber, prin care este valorificata
pozitia strategica a zonei in oras.

BIBLIOGRAFIE
https://www.toronto.ca/city-government/planning-development/waterfront/waterfront-
strategic-documents-and-reports/, link accesat 18.10.2021;
https://urbantoronto.ca/news/2017/03/growth-watch-2017-torontos-central-waterfront, link
accesat 18.10.2021;
https://landezine-award.com/toronto-central-waterfront/, link accesat 18.10.2021;
https://www.waterfrontoronto.ca/nbe/portal/waterfront/Home/waterfronthome/about-
us/history-and-heritage, link accesat 18.10.2021;
https://www.toronto.ca/wp-content/uploads/2017/11/99b7-waterfrontplansecl.pdf, link
accesat 19.10.2021;
https://www.thestar.com/news/city hall/2014/12/11/queens quay revitalization 35 million
over budget.html, link accesat 20.10.2021;
https://waterfrontoronto.ca/nbe/portal/waterfront/Home/waterfronthome/newsroom/news
archive/news/2015/june/torontos+new+waterfront+street+-
+queens+quay+opens+on+time+after+three+years+of+revitalization+work, link accesat
20.10.2021;
https://www.west8.com/projects/toronto central waterfront/, link accesat 19.10.2021.
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6. Revitalizarea Insulei Granville, vancouver,

Canada, Autor fisa: Serban Elena Cristina -

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Insula Granville din Vancouver este in prezent un punct de atractie turistica
deosebit. Acest loc recunoscut ca o zona comerciala si de divertisment este amplasat
sub podul Granville Street care traverseaza False Creek.

Aici a fost Thainte o zona industriala de productie care cu timpul s-a transformat
intr-un loc destructurat si dezorganizat.

Tn anii 1960 primarul Art Philips impreuna cu alte personalitati ale vremii au luat
decizia transformarii zonei destructurate intr-una care odata cu trecerea anilor avea sa
se contureze in locul de astazi.

Marturie a trecutului industrial pot fi observate astazi silozurile fabricii de
ciment.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Prin proiectul de interventie de pe malul apei s-a reusit crearea unei inimi
culturale pentru Vancouver. Astdzi acolo este un loc pentru ragaz si sarbatoare
comunitara - este un loc pentru oameni.

Arhitectii au fost interesati de cladirile si de istoria pe care acestea o ilustrau.
Acestia s-au straduit sa le ofere un scop nou demonstrandu-le oamenilor cat de speciale
pot fi daca sunt folosite cu sens, iar mentinerea caracterului istoric al insulei a fost un
factor cheie de succes.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Rendscuta dintr-un sit industrial, reamenajarea a fost gandita de Norm Hotson
si Joost Bakker, doi tineri arhitecti locali cu o viziune pentru dezvoltarea malului marii.

in cadrul conceptului lor sunt incluse amenajiri ale tramei stradale, amejanéri
ale malurilor de apa si spatii deschise care cuprind: Hotelul Granville Island, Pubul
Granville Island, restaurante si magazine, studiouri pentru artisti, ateliere si teatre,
birouri de proiectare pentru infrastructura, caracteristici de joaca pentru copii si un parc
acvatic. Liniile directoare riguroase de proiectare contribuie la mentinerea aspectului
original al insulei, incurajand in acelasi timp imbunatatirea autentica.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Tn anul 2016 a fost initiat proiectul Granville Island 2040, ca o viziune de
dezvoltare pentru viitor a acestei insule. In acest scop au fost realizate strategii care
urmaresc:
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» Tmbunétatirea accesului pe insul3;

= Extinderea Pietei publice alimentare si crearea unui cartier tip piata;

= Dezvoltarea in domeniul Artei si Inovatiei;

= Revitalizarea si protejarea domeniului public (crearea unei piete centrale,
relocarea zonelor de parcare, etc).

COSTURI

Insula Granville este o operatiune de autofinantare, fara costuri pentru
contribuabilii canadieni, iar activitatea pe insula Granville este stabila din punct de
vedere economic.

BENEFICII SI EFECTE

Astazi, Insula este atat o atractie turistica de top, cat si un loc iubit de rezidentii
din oras si din zonele limitrofe. Trecutul industrial al districtului este inca ilustrat de
cladirile de tabla cu usile imense ale fabricii, macaralele si caile ferate si o fabrica de
ciment ramasa.

Fluxul liber de vehicule, biciclete si circulatia pietonald aduc amplasamentului o
energie naturald. Restaurarea si regenerarea au contribuit la dezvoltarea caracterului
natural si istoric, precum si a economiei insulei.

BIBLIOGRAFIE

https://www.dialogdesign.ca/our-work/projects/granville-island-redevelopment/
https://granvilleisland2040.ca/vision/
https://www.cbc.ca/news/canada/british-columbia/1970s-granville-island-
redevelopment-1.4021855
https://www.granvilleisland2040.ca/wp-content/uploads/2017/05/Granville-Island-
2040-Report digital Eng.pdf




UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

7.Dolni Vitkovice Ostrava, republica cehs, Autor fiss:

NUTU (TEODORESCU) LUMINITA

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Dolni Vitkovice Ostrava, reprezinta un proiect de dezvoltare urbana a unei zone
industriale dezafectate. Proiectul constda in reciclarea fondului construit al zonei
industriale, prin pastrarea cladirilor de patrimoniu industrial si modificarea sau
modernizarea celor grav dezafectate si care nu fac parte din patrimoniul industrial.
Vitkovice de Jos (in ceha: Dolni oblast Vitkovice) este un sit national de patrimoniu
industrial situat Tn districtul Vitkovice din Ostrava din Republica Ceha. Include o zona
industriala extinsa de fierarie, cu o colectie unica de arhitectura industrialda. Un set de
trei parti succesive - mina de carbune, cuptoare de cocs si operatiuni de furnal - numit
si Ostravian Hradc¢any, dupa Hradcany, din Districtul Castelului din Praga. Zona este
Tnscrisa pe lista Patrimoniului Cultural European si a fost inclusa in 2001 pe lista Ceha a
Patrimoniului Mondial UNESCO sub denumirea Complexele Industriale de la Ostrava.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Dupa incetarea productiei de fier s-a discutat despre ce urmeaza a se face cu fostul
complex industrial. La inceput au vrut sa-l distruga, dar a fost reconstruit ca monument
tehnic pentru generatiile viitoare. In septembrie 2009, proiectul a fost atribuit
recuperarii si reutilizarii furnalelor si a altor cladiri protejate. Obiectivul principal al
proiectului a constat in aducerea unei noi utilizari Tn Nether Vitkovice si anume
reactivarea principalelor parti ale unui obiectiv cultural national Vitkovice, facandu-le
accesibile publicului prin activitati educationale, culturale si sociale. Astfel ca in anul
2012 a fost finalizata prima parte a proiectului si au fost puse la dispozitie cele trei
obiective culturale de baza.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul are in vedere construirea unui ansamblu arhitectural care sa puna accentul pe
educatie si pe exprimarea artei. Se vor construi zone de relaxare si totodata spatii
pentru spectacole, unde se vor gazdui evenimente, precum festivaluri de muzica:
Colours of Ostrava si Beats 4 Love. De asemenea, noua zona va avea un caracter
educational, prin construirea unor zone dedicate conferintelor, sedii stiintifice, etc.
Profilul zonei este unul predominant cu activitati cuaternare: cultura, educatie si
recreere.
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BENEFICII SI EFECTE
Prin realizarea acestui proiect s-a dezvoltat profilul zonei care cuprinde diverse
activitati, cum ar fi: cultura, educatie si recreere.

BIBLIOGRAFIE
https://urbanizehub.ro/dolni-vitkovice-ostrava-reconversia-unui-sit-industrial/,
accesat 21.10.2021, ora 20,00

https://en.wikipedia.org/wiki/Lower V%C3%Adtkovice, accesat 21.10.2021, ora 20,30
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8. La Fabrlca, Santiago, Chile, Autor fisa: ANUTOIU loana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Contribuind odata semnificativ la industria textild a tarii, fabrica obisnuia sa
ofere lucratorilor locuinte si facilitati de ingrijire de zi pe site-urile invecinate, formand
astfel o comunitate in jurul facilitatii.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul masiv de renovare urbana La Fabrica ofera o oportunitate incredibila
de a impleti mostenirea industriala a orasului cu nevoia prezenta urgenta de a stabili un
model durabil de dezvoltare. Proiectul reuneste revitalizarea unui punct de reper istoric,
crearea unui cartier interesant cu utilizare mixta si constructia uneia dintre cele mai
mari cladiri noi din lemn masiv din regiune, care vor forma reperul pentru cladirile
durabile din regiune.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Conform dezvoltatorilor, proiectul incearca sa stabileasca o noud abordare a
urbanismului durabil Tn Santiago, cu spatiu civic luxuriant amenajat. Combinatia
incredibil de bogata de utilizari la nivelul solului, cu o varietate de spatii comerciale si
comerciale, leaga resedintele de restul masterplanului, creand un ansamblu complet
care este integrat la fiecare nivel.

BENEFICII SI EFECTE

Masterplanul conceput de Foster + Partners incearca sa restabileasca legaturile
dintre viata si munca printr-o schema de utilizare mixta cu o componenta rezidentiala
ampla. Proiectul extinde programul de vanzare cu amdnuntul pentru a ocupa intregul
teren La Fabrica si are un bulevard pietonal protejat care traverseaza centrul cladirii,
menit sa activeze spatiul industrial. Traseele pietonale cu diverse programe activeaza
marginile site-ului, stabilind astfel un dialog cu cartierul din jur.

BIBLIOGRAFIE
https://www.arch2o.com/foster-partners-reveals-masterplan-for-a-mixed-use-
industrial-site-in-chile/, accesat 14.10.2021 ora 12:37
https://www.fosterandpartners.com/news/archive/2021/09/designs-for-a-
sustainable-mixed-use-masterplan-for-la-fabrica-in-chile-revealed/ ,accesat
14.10.2021 ora 12:34
https://www.archdaily.com/968318/foster-plus-partners-designs-mixed-use-
masterplan-for-industrial-site-in-chile, accesat 14.10.2021 ora 12:24
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https://www.fosterandpartners.com/news/archive/2021/09/designs-for-a-sustainable-mixed-use-masterplan-for-la-fabrica-in-chile-revealed/
https://www.archdaily.com/968318/foster-plus-partners-designs-mixed-use-masterplan-for-industrial-site-in-chile
https://www.archdaily.com/968318/foster-plus-partners-designs-mixed-use-masterplan-for-industrial-site-in-chile

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

9. Huanggang Port Area, shenzhen, china, Autor fiss: B08E

Ana Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul este unul de reinnoire urbana a portului din Huanggang, in vederea
credrii unui hub stiintific pentru cercetare si colaborare intre diferite industrii. Portul se
afla in districtul Futian al orasului, fiind un punct-cheie de schimb a regiunii golfului
Shenzhen si este organizat in jurul a doua mari piete publice, care au un rol important
de catalizatori sociali si urbani.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Prin propunerea unui centru pentru diverse industrii precum microelectronica,
dezvoltarea si cercetarea materialelor, inteligenta artificiald, robotica sau stiinte
medicale, Masterplanul pentru zona portului din Huanggang se defineste prin
interconectarea a trei districte: hub-ul portului, o zona de colaborare pentru inovare si
zona rezidentiala a portului. Astfel, vor exista in partea de nord-est o zona rezidentiala
ce va cuprinde locuire, scoli, unitati sportive si facilitati recreationale, precum si zone
de loisir si comert, dedicate utilizatorilor si angajatilor parcului stiintific. Fiecare cluster
va avea ca nucleu un spatiu public comun, asigurand astfel centura verde a orasului si
continuitatea axei verzi-albastre aflate de-a lungul raului Shenzhen.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul poate fi considerat “viitorul” zonei portuare, aceasta transformandu-
se intr-un hub dedicat cercetarii stiintifice si colaborarii in diverse industrii. Acesta
devine un punct important in Coridorul Tehnologic si Stiintific Guangzhou-Shenzhen,
atat prin reconstructia portului cat si prin transformarea loturilor goale in centre
nationale pentru inovare tehnologica. De asemenea, zona dedicata managementului si
sistemului de transport public vor fi transformate intr-un hub al districtului, incorporand
birouri si hoteluri pentru cercetatori, ajutand la dezvoltarea turismului stiintific.

ACTORI IMPLICATI

Masterplanul a fost propus de cadtre Zaha Hadid Architects (ZHA) in 2020, in
colaborare cu Institutul pentru Design si Cercetare East China Architectura (ECADI) si
Institutul Municipal Shenzhen pentru Design si Cercetare (SZMEDI).

BENEFICII SI EFECTE

Hub-ul nou creat va fi unul de actualitate, dedicat noilor stiinte si inovatii. Acesta
va fi un nod de importantda mondiald in ceea ce priveste evolutia tehnologica, iar
accesibilitatea si conectivitatea ridicate vor ajuta la dezvoltarea zonei din jurul sau, nu
numai din punct de vedere stiintific dar si economic, social si demografic, reprezentand
un nou punct de atractie locala, atat pentru turisti cat si pentru forta de munca.

|II
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BIBLIOGRAFIE
https://www.archdaily.com/953376/zaha-hadid-architects-regenerates-huanggang-
port-area-in-shenzhen-china

accesat la 20.10.2021, ora 19:45
https://www.zaha-hadid.com/2020/12/15/huanggang-port-area-masterplan-

shenzhen/
accesat la 20.10.2021, ora 19:57
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10. Micro-parc Songzhuang, seijing, china, autor fiss:

MIHAI (MANOLE) Andreea

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

in cartierul Songzhung, din suburbiile estice ale Beijingului, existd o bogat§
comunitate artistica si creativa care atrage vizitatori. Echipa de proiectare a micro-
parcului in incercat sa ofere facilitati comune versatile ce sa integreze spiritul vibrant si
comunitar al locului, si raspunda nevoilor proprii ale fiecarui grup de utilizatori,
vizitatorilor de arta si populatiei locale.

Micro-parcul conceput este un omagiu adus patrimoniului artistic din Beijing.

PLANUL DE DEZVOLTARE

S-a dorit transformarea unui spatiu din vecinatatea parcarii unui Centru
Comercial intr-un parc comunitar plin de viata.

Amplasamentul prezinta o serie de constrangeri care au fost rezolvate prin
solutia de configurare spatiala, atmosfera generald obtinuta remarcdndu-se prin
alternanta diversa de materiale si vegetatie.

Terenul in forma de L este impartit intr-o serie de ,camere” in aer liber, care au
caractere diferite, cu o utilizare versatila, si declanseaza o varietate de activitati de-a
lungul unei piste liniare. Aceasta pista liniara galbena este element de legatura care
serpuieste de-a lungul parcului.

Micro-parcul Songzhuang raspunde nevoilor specifice ale diferitilor utilizatori:
designul sau incluziv, varietatea de spatii primitoare si luminoase cu accente colorate a
fost adoptata si ocupata instantaneu si reprezinta un adevarat exemplu de integrare si
fncurajare a interactiunii pentru toate grupele de varsta.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Micro-parcul Songzhuang sprijina dezvoltarea celui mai mare loc de adunare
pentru artisti din regiune, si ,,este o etapd importantd in dezvoltarea Songzhuang Xiaopu
Art Zone Urban Design”, spune Binke Lenhardt, cofondator al firmei de proiectare
Crossboundaries.

COSTURI
400 000 dolari

BENEFICII SI EFECTE

Ceea ce a fost candva un peisaj stradal liniar adiacent unei parcari a devenit un
parc plin de viata si activitati, versatil, inclusiv si Tn conformitate cu dorintele si ideile
comunitatii locale.

Acest proiect vibrant este primul dintr-o serie de proiecte care vor urma pentru
creionarea noului spirit comunitar.
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https://www.archdaily.com/967372/songzhuang-micro-community-park-
crossboundaries?ad medium=gallery, accesat la 11:21
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11. OCT OH Bay, Shenzhen, China, Autor fisa: GAVENIUC George

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Onorand istoria Shenzhenului ca oras regional, planul general pentru Bao'an
OCT OH BAY transpune conceptul Laguarda.Low Architects pentru parcul de 430000 de
mp ca o reprezentare a cresterii calitatii vietii. Situat pe o linie de coasta de trei mile si
jumate, proiectul cuprinde patru zone principale - East and West Waterfront Retail Park;
Centrul de afaceri urbane; si Parcul Cultural Waterfront. O patura ecologica este tesuta
intr-un ansamblu de utilizari mixte, reprezentand un peisaj care curge, inconjoara situl,
conectand zone diferite prin cdi pietonale.

PLANUL DE DEZVOLTARE

West Waterfront Retail Park include locuri de divertisment, facilitati de
agrement si un centru de arta teatrala. Apa serveste ca element cheie al schemei de
organizare, separand diverse activitati acvatice, permitand in acelasi timp publicului sa
exploreze cu barca malul apei. Pe malul de est, un parc de vanzare cu amanuntul, cu
patru etaje, este legat de rampe inclinate usor, scari rulante si poduri invelite sub o
panglica de acoperis verde expansiva. Experienta traditionala de cumparaturi este
transformata cu lumina naturala din abundenta si cu o circulatie coregrafiata.

Un centru de afaceri urban compus din cladiri de birouri terasate si hotel,
serveste drept fundal pentru port, cu acoperisuri verzi pregatite pentru a colecta apa de
ploaie si a limita surplusul de radiatie solara. Cu 1,5 milioane de metri patrati de utilizare
mixta Tn inima orasului, Bao'an, OCT OH BAY creeaza un precedent pentru dezvoltarea
viitoare in Shenzhen. Natura rationalizata, curbiliniard a proiectului si spatiul public de
adunare sunt teme unificatoare, imbinand nevoile unui program viabil din punct de
vedere comercial si inflorind districtul cultural la o scara extraordinara.

Volumele de la al doilea si al treilea etaj sunt usor decalate, deplasandu-se si
inclindndu-se pe masura ce se ridica deasupra planului solului. Aceasta miscare creeaza
terase dinamice care acopera adaposturi, cu vederi uluitoare dincolo de parcul de pe
malul apei, pana la ocean. Limita dintre cladire si natura, dintre spatiul comercial si parc,
este complet estompata, permitdnd integrarea fara precedent a dezvoltarii si a
peisajului natural. Volumul schimbator si acoperisurile verzi extinse canalizeaza briza pe
tot site-ul si ofera umbra.

Doua rampe pietonale usoare amenajate se ridica de la fiecare capat al
proiectului, la est si la vest, pentru a crea carari tridimensionale pentru vizitatori, catre
fiecare nivel al zonei comerciale, inclusiv gradina verde de pe acoperis. Acest acces
pietonal vertical imbina rampe blande, scari si zone de odihna cu copaci, flori si instalatii
de arta.
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Centrul de afaceri urban este situat langa partea de nord a East Waterfront
Retail Park. Ofera acces convenabil din toate directiile si conecteaza statia de metrou la
un capat si parcul de vanzare cu amanuntul la celalalt capat, precum si mai multe
drumuri urbane importante din zona centrala a districtului Bao'an.

Centrul de afaceri urban este format din patru turnuri de birouri cu vedere la
ocean, trei sedii corporative ecologice, o cladire comerciala si un hotel. Terasele ofera
o viziune deschisa vizitatorilor pentru a se bucura de peisajul parcului de pe malul apei
si de peisajul superb al golfului. Gradina din cer si peretele verde vertical unic creeaza o
experienta de birou sanatoasa si ecologica si indeplinesc standardul de pre-certificare
LEED-ND aur. OCT OH BAY este un centru nou, captivant, care leaga perfect natura si
viata urbana intr-un mod imaginativ si entuziasmant de-a lungul unui mal spectaculos
din districtul Bao’an, Tn orasul Shenzhen.

Situata in centrul comertului cu amanuntul de la nivelul inferior este o piata
scufundata, cu o latime de 50 de metri. Acest spatiu de sarbatoare va gazdui diverse
evenimente, expozitii si reuniuni. Este punctul culminant pentru accesul publicului din
statia de metrou din nord-est si poarta de acces catre parcul de pe malul apei printr-o
gradind cu apa in cascada. Acoperisurile verzi ondulate usor leaga toate volumele
dezvoltarii, crednd un cadru unic adiacent si deasupra parcului de pe malul apei. De pe
aceste acoperisuri, vizitatorii au vederi spectaculoase ale oceanului. Gradina de pe
acoperis are un peisaj divers, care include o gradina de flori, o gradina de sculptura in
cascada, o terasa de performanta in aer liber si o pista de alergare. Traseul ondulat de
alergare pluteste deasupra circulatiei comerciale si ofera pasionatilor de exercitii o
experienta diferita.

BENEFICII SI EFECTE

Centura verde ecologica care trece prin blocurile de vanzare cu amanuntul de
pe malurile estice si vestice introduce elemente de apa si plante verzi in spatiul
comercial, peisajul si arhitectura fiind integrate in mod natural, impreuna cu copertine,
balcoane verzi si acoperisuri ecologice pentru a forma canale de aer si benzi reci, ceea
ce reduce foarte mult efectul de insula de cdldura urbana. Strazile comerciale
maximizeaza iluminatul natural prin luminatoare si terase, si utilizeaza sisteme solare
pentru a obtine continuu energie. Orientarea cladirilor raspunde cererii de ventilatie
naturald. Forma simplificata si terasa verticala sunt proiectate pentru a spori presiunea
vantului si ventilatia prin presiune termica. Tavanele inalte, ferestrele si ventilatoarele
de mare viteza, cu energie redusa, sunt utilizate pentru a optimiza circulatia aerului
interior.

BIBLIOGRAFIE

https://www.archdaily.com/966837/oct-oh-bay-laguardow-architects
https://www.laguardalow.com/projects/oct-baoan-mixed-use/
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12. Complexul industrial Zollverein, essen andui

Renania de Nord-Westfalia), Germania, Autor fisa: DOROFTEI (RADU) Florentina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Complexul industrial Zollverein a fost ridicat la marginea orasului Essen din
bazinul Ruhr cu scopul de a exploata si prelucra resursele de carbune. Este unul dintre
cele maireprezentative exemple de mari ansambluri industriale din sectorul primar care
au contribuit in mod semnificativ la dezvoltarea unui oras.

Mina Zollverein a fost infiintata in anul 1847 de catre industriasul Duisburg Franz
Haniel (Wikipedia, 2021) cu scopul de a exploata carbunele din zona si de a produce din
acesta cocs-ul necesar pentru industria siderurgica din bazinul Ruhr. Odata cu trecerea
anilor mina s-a extins, ajungand in anul 1937 la un numar de 6.900 de angajati si 0
productie 3,6 milioane de tone. Profitul a inceput sa scada in perioada contemporana,
la nivelul anului 1993 s-a luat decizia inchiderii intregului ansamblu.

De-a lungul anilor au fost introduse noi tehnologii ce au permis trecerea de la
exploatarea si prelucrarea manuala la cea mecanizata. Complexul s-a dezvoltat treptat,
Putul minier nr. Xll devenind una dintre cele mai emblematice constructii ale
complexului Zollverein dar si simbolul Regiunii Ruhr. Putul minier nr. Xll avea
capacitatea de procesare a 12.000 de tone de carbune pe zi.

Odata cu decaderea activitatilor productive acest complex s-a transformat dintr-
un centru minier activ intr-unul cultural. Investitiile de dezvoltare si modernizare
realizate in perioada interbelica, care au presupus echiparea cu instalatii moderne dar
si constructii realizate in stil modernist, ce au fost foarte bine prezervate, au determinat
includerea acestui complex in lista Patrimoniul Mondial UNESCO.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Tn anul 2002 zona a ficut obiectul unui proiect de reamenajare care s-a realizat
in 8 ani si la care au participat Profesorul Henri Bava impreuna cu Oficiul pentru
Arhitectura Metropolitana (OMA).

Tn cadrul proiectului au fost definite patru nuclee:
1) O componentd a fost infiintarea unui centru de instruire si_cercetare pentru
proiectare (Platform Design). S-a dorit infiintarea unei scoli private de design care ar
putea actiona ca un catalizator pentru designul industrial. Tn anul 2004 a fost fondat$
Scoala de Management and Design. Pentru cazare a fost construita in anul 2006 o
cladire cu un aspect arhitectural inovativ (cladirea SAANA sau cubul Zollverein). Doi ani
mai tarziu, in anul 2008, Scoala de Management si Design a intrat in insolventa. Dupa
aceastd evolutie neasteptats, a fost necesard gisirea unei noi solutii. In anul 2010,
Universitatea de Arte Folkwang (Folkwang Universitdt der Kiinste) a inchiriat spatiul
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cladirii SAANA si a beneficat de o noua cladire pentru Facultatea de Design, pe terenul
fostei mine.
2) Un alt element al conceptului a fost organizarea unei expozitii de design industrial
(Metaform), care a fost realizata pentru prima data ca ENTRY2006. Din 26 august pana
la 3 decembrie 2006, au avut loc diferite evenimente culturale, forumuri de experti,
expozitii, targuri si congrese, care au adunat 218.000 de vizitatori din regiune si din
strainatate.
3) A treia componentd a fost dezvoltarea unui parc de design industrial. Tn acest scop,
doua zone industriale au fost construite la periferia Zollverein, care cuprind o suprafata
de 117.380 mp. In 2006, un prim investitor a inceput lucrari de constructie la o clidire
noua, cunoscuta sub numele de ,designstadt N°1”. La sfarsitul anului 2007, a avut un
grad de ocupare de 100% fiind utilizata de saptesprezece companii cu un total de 80 de
anagajati. In timpul implementérii, a devenit clar cd o abordare mai largs ar avea mai
mult succes. Obiectivul a fost de a dezvolta Zollverein intr-o locatie culturala si creativa
economic, nu numai de design.
4) O alta componenta importantd a proiectului a fost infiintarea unui muzeu despre
istoria si prezentul regiunii (Ruhr Museum). Muzeul a fost deschis in anul 2010 si a avut
peste 500.000 vizitatori in primul an. Acesta a fost conectat la ,Portalul Patrimoniului
Industrial”, incluzand informatii complete despre atractiile si perspectivele asupra
patrimoniului industrial al regiunii.

Proiectul de amenajare a integrat constructiile si instalatiile industriale
existente. Pentru a facilita accesul si deplasarea, scarile de tip industrial au fost inlocuite
cu scari rulante.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Dupa inchiderea minelor si decaderea sa complexul a fost achizitionat de catre
Landul Renania de Nord Westfalia care a declarat zona protejata aceasta fiind inclusa in
anul 2001 in Patrimoniu Mondial al UNESCO.

Complexul Zollverein a fost declarat “Muzeu minier”, iar zona instalatiei de
spalare a carbunelui a fost transformata Tntr-un muzeu dedicat regiunii Ruhr.

COSTURI

Realizarea proiectului a fost posibild si datorita programului IBA cu ajutorul
caruia aproximitativ 350 milioane de euro au fost investiti, majoritatea provenind din
fonduri UE.

BENEFICII SI EFECTE

Complexul Zollverein primeste anual 1,5 milioane de vizitatori. Cele 100 de
hectare din fostul complex, transformate in zone de ”cultura de tip industrial”, fac parte
dintr-un traseu turistic care pune in valoare istoria industriald a Germaniei. in anul 2010
Zona Ruhr a fost declarata capitala europeana.

Complexul administrat de catre Fundatia Zollverein adaposteste si sedii de
companii care spririjina economic zona.
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13. HafenCity, Hamburg, Germania, Autori fisa: DUMITRESCU Ana

Bogdana, DUTU Mihai, MITRESCU Sergiu, SERBAN Cristina Elena

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Un pionier al eco-cartierelor, Hamburg a explorat modalitati inovatoare de
finantare a unui mare proiect de regenerare urbana, HafenCity. Un sit fenomenal
amenajat de cei mai renumiti arhitecti, HafenCity, Hamburg este cel mai mare program
de regenerare urbana in curs de desfasurare din Europa. Fostul port din interiorul
orasului este complet reconstruit cu o serie de interventii urbanistice, de trafic si de
constructie, Tn contextul dezvoltarii durabile cu noi hoteluri, magazine, cladiri de birouri
si zone rezidentiale, cu un accent puternic pe spatiile publice.

Proiectul HafenCity este de departe unul dintre cele mai ambitioase proiecte de
dezvoltare urband din cadrul unui oras european, ce trateaza reorganizarea si
integrarea unei foste zone industrial portuare intr-o maniera moderna si adaptata
cerintelor actuale de calitate.

Experienta practica a demonstrat ca instrumentele traditionale de planificare
sunt instrumente nepotrivite pentru ghidarea proiectelor de restructurare la aceasta
scara. Masterplanurile sunt adesea depasite de evenimente intr-un interval scurt de
timp, iar calitatea nu mai poate fi controlatd. Tn cazul proiectului Hafen City din
Hamburg, acest lucru a determinat decizia de a opta pentru o combinatie de principii
de baza fixe si reguli gestionabile din punct de vedere operational. Procesul de
proiectare a implicat testarea modului in care diferitele combinatii ale acestor principii
si reguli ar reactiona la diferite structuri de planificare urbana, programe, densitati si
prognoze de crestere. Rezultatele au oferit o multime de informatii pentru dezvoltarea
unor proiecte spatiale concrete.

Deoarece HafenCity este situat in zona inundabilad a Raului Elba, a fost nevoie de
o abordare inovatoare pentru integrarea durabilitatii si a planificarii urbane rezistente.
n cadrul conceputului au fost preluate atat prevederile Planului urbanistic, care a fost
elaborat in colaborare cu ASOC incepand cu anul 2001, cat si conceptele de prevenire
a inundatiilor.

HafenCity este considerat cel mai mare proiect de reamenajare urbana din
Europa dupa suprafata de teren (aproximativ 220 ha), iar termenul de finalizare
cuprinde intervalul 2025-2030. Interventia a fost planificata pentru o populatie
rezidenta de circa 12.000 de locuitori si 40.000 de angajati.

PLANUL DE DEZVOLTARE
Conceptul de regenerare urbana pleaca de la premisa ca o fosta zona industrial
- portuara situata in lungul Raului Elba trebuie sa se transforme intr-o zona urbana
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atractiva si accesibila cu potential economic, in care noile standarde de calitate ale unui
oras se vor materializa.

Proiectul de reamenajare a debutat odata cu aprobarea unui masterplan de
catre municipalitatea orasului Hamburg in anul 2000. Proiectul de regenerare a inceput
sa fie implementat de HCH incepand cu anul 2004. Aceasta institutie supravegheaza
toate activitatile in calitate de manager al dezvoltarii orasului, proprietar al proprietatii
si dezvoltator al infrastructurii publice (drumuri, poduri, parcuri, dezvoltari sociale si
culturale) pe baza investitiilor publice si a veniturilor din vanzarea terenurilor.

Proiectul a aparut in urma unui concurs international pregatit de Ministerul
Dezvoltarii Urbane de atunci si GHS (azi: HafenCity Hamburg GmbH). Proiectul
castigator a fost realizat de echipa Hamburgplan cu Kees Christiaanse si ASTOC, care s-
au facut remarcati prin intermediul principiilor urmarite in cadru conceptului. S-a
urmarit o varietate mare de utilizari, numeroasele relatii cu zonele constituite ale
orasului existent, cateva interventii de planificare urbana selective si abile pentru locatii
speciale, precum si cadrul flexibil de baza al diferitelor cartiere ale orasului. Cu o gama
la fel de larga de tipologii urbane, masterplanul a jucat un rol esential pana in prezent
in realizarea unui total de zece cartiere cu caractere diferite.

Conceptul pe care s-a bazat aceasta interventie este rezultatul unei strategii de
dezvoltare integrate ce s-a raportat echilibrat la nivel mediu si marco din punct de
vedere teritorial. Proiectul afecteaza aproximativ 220 ha in lungul raului Elba si
marcheaza astfel o interventie urbana in care un teritoriu inaccesibil si neatractiv devine
un nucleu central de dezvoltare, cu functiuni diverse de tip rezidential, comercial,
administrativ, educational, cultural, agrement si turism, proiectate intr-o maniera
sustenabila in raport cu mediul extern al amplasamentului.

Rezultatele din cadrul ,HafenCity” sunt un amestec metropolitan de viata,
cultura, turism, agrement si afaceri si se pregateste sa devina un cartier urban plin de
viatad pe malul apei. In decursul cel 25 de ani de implementare vor fi dezvoltate de la
vest la est opt subdistricte. Zona a fost impartita in zone carora li s-au atribuit calitati si
limitari specifice. Prin combinarea diferitelor functiuni in sub-zone se contureaza
comunitati urbane care functioneaza 24 de ore pe zi. Organizarea acestor subzone este
direct raportata la noii utilizatori precum si la functiunile aferente, iar atractivitatea este
generata de o gama larga de tipologii de locuinte si spatii publice.

Zona centrala este definita de unul dintre aceste cartiere ce detine cele mai
multe zone comerciale si comunica direct cu centrul orasului Hamburg prin liniile de
metrou implementate. Aceasta masura a fost propusa in ideea anticiparii unei extinderi
a zonei centrale Hamburg si directionarea acesteia spre HafenCity.

Pastrarea vechii structuri portuare si retinerea elementelor definitorii vizuale
asigura o coeziune estetica in zona, fiind un exemplu la scara internationald pentru
regenerarea urbana.
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Masterplanul a fost conceput de la inceput ca un concept flexibil, actualizabil,
gandit pentru a fi rafinat si consolidat pe parcursul procesului de planificare si
dezvoltare. Astfel, pentru trafic, protectia impotriva inundatiilor sau amenajarea
spatiului deschis prescrie pur si simplu parametrii tehnici de baza care sunt in continua
evolutie: elemente importante in acest context sunt concursurile de urbanism si
amenajare peisagistica, concursurile de arhitectura pentru cladiri individuale si
concursurile de infrastructura pentru poduri, dar si schite de plan de functionare,
proceduri de coordonare rezultate in urma concursurilor de urbanism. De asemenea,
permite interventii strategice pentru construirea de sustenabilitate, mixul social,
mobilitatea si noi utilizari.

Conceptul introduce si urmareste protejarea deplina a zonei mai extinse a
HafenCity de fenomene ca inundatiile si mareele care s-au dovedit fatale in trecut.
Astfel a fost implementat proiectul ,,Solutie Warft”. Toate cladirile noi si infrastructura
de circulatie sunt acum construite la o inaltime de 4,5-8,3 metri mai mare decat nivelul
initial si la nivelul vechi a fost creata o pista regenerata a plimbarilor ,,istorice” pe o
lungime totala de 10,5 kilometri, creand astfel o retea suplimentara de spatiu public
urban, in contextul mobilitatii durabile. De asemenea, noua linie de mijloace de
circulatie (U-4) ofera noi sanse in ceea ce priveste mobilitatea durabila pentru intreg
orasul.

Prin acest proiect s-a propus o maniera sustenabila si calitativa de a raspunde la
amenintdrile mediului intr-un mod eficient si propice. Principalele criterii care au stat la
baza acestui proiect sunt reprezentate de urmatoarele cuvinte cheie: colaborarea,
conectarea, calitatea, adaptabilitatea si controlul.

Controlul unui astfel de proiect este una dintre cele mai mari provocari deoarece
complexitatea acestuia poate genera o multime de evenimente neasteptate.
Supravegherea demersului a fost preluata de HafenCity Hamburg GmbH printr-un
consiliu, alaturi de primar si patru ministri de stat.

COSTURI

Costurile investitiei nu au fost publicate oficial, insa se estimeaza ca pana la
finalul proiectului (2030), costurile totale sa ajunga la aproximativ 10 miliarde de euro.
insa, prin cresterea calititii vietii, a generarii de noi locuri de munca, precum si prin
dezvoltarea imobiliara investitia este asteptata sa fie un real succes si un simbol al
Hamburgului.

BENEFICII SI EFECTE

Obiectivele dezvoltarii HafenCity sunt foarte extinse si nu se limiteaza la anumite
aspecte. O nouad zona de oras langa apa urmeaza sa fie definita prin structura sa urbana,
arhitectur3, utilizari si identitdti inerente, precum si din punct de vedere emotional. Tn
total, peste 2,5 milioane mp de suprafata bruta (GFA) urmeaza sa fie construite
deasupra solului. Sunt construite peste 7.500 de unitati rezidentiale pentru aproximativ
15.000 de rezidenti, precum si spatii de afaceri care ofera peste 45.000 de oportunitati
de angajare (din care 35.000 vor fi in birouri), plus institutii de invatamant (cresa pentru
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copii, scoli, universitati), restaurante si baruri, retail, facilitati culturale si de agrement,
cu parcuri, piete si promenade — dupa finalizarea totald, sunt asteptati 80.000 de
vizitatori pe zi.

HafenCity este acum o locatie importanta de afaceri pentru intreaga regiune
metropolitand. Marile sedii corporative si sucursale au primit o locatie atractiva, in
centrul orasului, in HafenCity. Start-up-urile, companiile mici cu potential ridicat de
crestere si furnizorii de colaborare descopera, de asemenea, din ce in ce mai mult
calitatile urbane ale HafenCity. Hub-ul Finhaven fintech a fost creat in Campustower si,
odata cu Campusul Blockchance, Hamburg a castigat primul spatiu de lucru in comun
pentru tehnologia blockchain. Foodlab din Watermark Tower este un spatiu de
colaborare unic la nivel global pentru fondatorii din scena alimentara. Cladirea de
birouri EDGE HafenCity este o cladire de birouri complet digitalizata care structureaza
si sustine atractivitatea creativa a coworking-ului prin instrumente digitale.

Suprafata destinata spatiilor publice si a celor private accesibile publicului
reprezinta 38% din suprafata proiectuluiu. De asemenea, proiectul a marit suprafata
orasului cu 40%.

Proiectul de regenerare urbana prin conversie functionala este unul dintre cele
mai ample programe de aceasta naturad din Europa si are ca principal scop reactivarea
unei zone industriale prin procedee de planificare adaptate si eficiente. Fosta zona
industrial-portuara este tratata printr-o serie de interventii urbane compuse din masuri
ce privesc mobilitatea, accesibilitatea, promovarea unei dezvoltari ecologice si durabile,
reducerea riscurilor naturale si guvernarea eficienta a resurselor.
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14. Proiectul Phoenix din Horde, sermania, utor

fisa: GAVENIUC George

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Horde se afla situat la aproximativ 4 km la sud-est de centrul orasului Dortmund.
Orasul a fost pana in 1999 locul uneia dintre cele mai mari fabrici de otel din zona
Ruhrgebiet, Hoesch Stahl AG. Aceasta includea la vest furnalele si la est o fabrica de
otel. Site-ul a fost demontat si piesele au fost expediate in China. Terenul cu o suprafata
de 200 de hectare, situat in zona centrala a orasului, a ramas neutilizat timp de 20 de
ani.

In proximitatea amaplasamentului se afld raul Emscher (un afluent mic al
Rinului), care pana in anii 1990, a fost unul dintre cele mai poluate cursuri de apa din
lume. Acesta a fost renaturalizat intens, de-a lungul sau (in intervalul 1989 si 1999) fiind
dezvoltat parcul regional peisagistic. Astfel acest curs de apa a devenit punctul central
al Internationale Bauaustellung (IBA) (Expozitie internationala de constructii).

PLANUL DE DEZVOLTARE

Dezvoltarea Phoenix a fost planificata a se realiza in doua sub-zone, in raport cu

particularitatile ansamblului industrial initial, de o parte si de alta a centrului orasului.

Phoenix West

in baza conceptului de dezvoltare, Phoenix West a fost gandit ca un parc
tehnologic desfasurat pe 115 hectare, care va oferi spatii necesare pentru companiile
din domeniul nanot-ehnologiilor, ale micro-tehnologiilor dar si ale tehnologiilor
informationale.

n centrul acestor grupuri au fost amplasate doud institutii noi. Fabrica MST a
fost deschisa in anul 2005, fiind un centru regional de excelenta si un spatiu incubator
care sprijina noile companii care lucreaza in micro si nanotehnologie. Sarcina sa este de
a atrage afaceri catre Dortmund oferind spatiu, tehnologie, suport pentru afaceri si
oportunitati de retea. Centrul de tehnologie de productie ofera spatiu de incubator si
sprijin pentru afaceri pentru noile activitati din sectorul tehnologiei de productie.

Parcul tehnologic pastreaza un depozit folosit ca centru de evenimente, training
si conferinte dar si doua furnale originale. Unul formeaza un reper similar cu cel de la
Landschaftspark, Duisburg Nord. Celdlat furnal a fost propus pentru a gazdui spatii de
birouri dupd modelul gazometrelor din Viena. in plus, halda de zgurd Hympendal de 35
de hectare va oferi perspective asupra Parcului Westfalen aflat in apropiere si asupra
turnului de televiziune, in vecinatatea gradinii botanice Romberg si a vaii raului
Emscher.
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Schema peisagistica pentru conectarea zonei cu imprejurimile sale a aparut in
urma unui concurs de design castigat de Lohrer Hochrein.

Phoenix See

Phoenix See se afla la est si contine lacul si malul apei, un parc, centrul orasului,
servicii conexe si cladiri comerciale dar si rezidentiale.

Lacul, recent amenajat cu o suprafata de 24 de hectare a devenit un element
reper pentru oras. Propunerile de amenajare au inclus si o reamenajare a portului urban
care permite acostarea pentru iahturi, dar ofera in acelasi timp si accesul la cafenele si
restaurante. Aceasta zona a fost gandita ca un parc circular cu o zona de promenada in
jurul lacului. Tn imediata vecinitate se regisesc elemente de patrimoniu industrial care
formeaza un cadru pentru utilizare mixta foarte contemporana si de Tnhalta calitate.

in arealul rezidential, terenurile sunt vandute in mod tipic german pentru
dezvoltari strict contemporane in conformitate cu un Bebauungsplan. Au fost propuse
amenajari ale domeniului public, inclusiv unele spatii de joaca pentru copii acestea
proiectul acestora fiind realizat de Boyer und Schulze arhitecti peisagisti.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Strategia de dezvoltare gandita pentru Horde pare sa sugereze faptul ca
elementele de planificare din IBA Emscher au ajutat la o redirectionare a economiei
regionale departe de siderurgie si spre noi forme de activitate economica.

COSTURI

Un proiect de aceasta amploare a fost inevitabil controversat, in special datorita
finantarii, deoarece sunt putine imagini clare legate de domeniul public. Pentru zona
rezidentiald se estimeaza un profit de aproximativ 78 de milioane de EURO. De
asemenea, exista 11 hectare de teren cu destinatie de spatii comerciale care vor fi
vandute, generand un profit de 18,7 milioane EUR. De asemenea trebuie luat in
considerare faptul ca au fost atrase 70 de milioane de euro, finantare europeana.

S-a sugerat faptul ca amenajarea lacului a costat 160 de milioane de euro, iar
lucrarile de intretinere vor intra de acum n sarcina Primariei Dortmund.

BENEFICII SI EFECTE

Dincolo de investitii si bani publici limitati este bine sa vedem si beneficiile
sociale, de mediu si economice ale acestui proiect. Dezvoltarea Phoenix, care a
presupus reinnoirea IBA si amenajarea peisajul Emscher se bazeaza pe calitatea mediul
natural, pe infrastructura existenta in zona dar si pe cresterea diversitatii activitatilor.
Aceste elemente vor contribui la realizarea unei forme durabile de dezvoltare care
completeaza nevoile Horde. Daca a existat o alegere directa intre a investi Tn rapid,
vulnerabil si riscant cu castiguri rapide, pe de o parte, sau o strategie integrata pe
termen lung, Dortmund a ales-o pe cea din urma.

BIBLIOGRAFIE
= https://www.researchgate.net/publication/267624099 Steelworks to lakesid
e Strategy water and landscape for the post-industrial city
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15. DOCU rile BE|faSt, Belfast, Irlanda de Nord, Autor fisa:

DAVIDESCU Filip Roxana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Acum 100 de ani zona era intens utilizata pentru industria navala, malurile raului
Lagan ce traverseaza orasul fiind punctul central pentru economia orasului. Cu timpul,
cele aproape 85 de ha desfasurate de-a lungul malului apei s-au transformat intr-o zona
neglijata a orasului. Docurile ce odinioara gazduiau (santierul naval Harland si Wolff
reprezinta astazi o parte istorica a orasului. Aici lucrau in perioada de varf a dezvoltarii
aproximativ 40 000 oameni, pana la concedierile in masa din anul 2001 cand s-a redus
drastic activitatea, iar la nivelul intregului santier fiind angajati doar 300 oameni.

in acord cu caracterul istoric al amplasamentului in cadrul proiectului de
regenerare propus, s-au realizat o serie de cladiri emblematice care au avut roulul de a
evidentia rolul extrem de important al amplasamentului (Ex. Muzeul dedicat
constructiei Titanicului).

Masterplanul de dezvloltare a fost gandit pe o perioada de 30 de ani si au fost
vizate mai multe faze. O prima faza a fost deja realizata, iar intre timp se cauta
colaboratori pentru cea de-a doua.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul la nivel declarativ s-a dorit sa fie o re-inventare a intregii zone. Prin
concept s-a urmarit evitarea dezvoltarii unui ”cartier dormitor” si in acest sens a fost
gandita o dezvoltare bazata pe un mixaj functional, care a inclus:

- 39 % functiuni rezidentiale (apartamente si locuinte familiale)

- 53 % servicii (industrie, birouri high-tech, administratie si birouri auxiliare)

- 4 % cultura (muzeul si spatii de evenimente)

- 4 % folosinta mixta turism, agrement, hoteluri, spatii publice.

Prima faza deja incheiata din acest bilant se traduce in:

- 475 apartamente

- cladiri de birouri (Gateway Office - 2 cladiri de 6 niveluri si una de cinci niveluri)
totalizand 2900 mp

- 1 hotel

- Institutul din Belfast pentru educatie inalta si continua cu 1400 studenti la zi si
14000 fara frecventa (BIFHE) — in faza a doua se va realiza si un campus pentru
universitate.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
Cea de-a doua faza a proiectui este considerata ca fiind cea mai consistenta.
Acesta prevede realizarea a trei cartiere sustenabile, eficiente energetic, centrate in
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jurul unor piatete urbane de mari dimensiuni. Se doreste o descurajare a folosirii
masinilor si din acest motiv toate serviciile sunt gandite a fi amplasate la 5 minute
distanta (de mers pe jos) sau la 250 m, iar printr-o plimbare pe faleza de 30 min se poate
ajunge pana in centrul orasului.

Pana in prezent in acest areal lucreaza, locuiesc si invata mai mult de 18000
oameni, iar la momentul finalizarii “noului” cartier, se estimeaza ca aici vor lucra circa
30 000 oameni.

Daca ar fi sa rezumam strategia doritda, pe langa revitalizarea zonei prin
schimbarea functionala si atragerea de noi fonduri, turisti, rezidenti si oameni care sa
lucreze, s-a dorit o conectare foarte buna a zonei cu retelele existente (rutiere, velo,
transport public) precum si o infrastructura durabild (unele cladiri au deja certificari
BREEAM) cu o amprenta redusa de carbon. S-a dorit a fi un loc pentru inovatii si un loc
placut de petrecere a timpului liber care sa atraga turistii, investitorii si viitori locatari.

COSTURI
Pentru prima faza a fost alocat un buget de 358 milioane lire sterline iar pentru
a doua faza urmeaza sa se aloce alte 395 milioane lire sterline.

BENEFICII SI EFECTE

Ca si beneficii pentru Consiliul Local Belfast, actualemnte se primesc putin peste
4 milioane de lire anual, urmand ca aceasta suma sa creasca la 15 milioane de lire daca
etapa a doua isi atinge tintele. 2 Estimarile per total ajung la costuri de 1.5 miliarde lire
sterline. 3

Cu toate acestea criticile* interventiei sunt foarte mari in ceea ce priveste
neincluziunea ”clasei muncitoare supusa marginalizarii economice si culturale” >(lipsa
unor procente de locuinte sociale) si faptul cd noua investitie este destinata doar
profitului si nu tine cont de nevoile intregii comunitati.

BIBLIOGRAFIE
https://www.belfasttelegraph.co.uk/business/news/how-10-years-turned-the-titanic-
guarter-from-a-wasteland-to-a-wonder-34119480.html, consultat in data de
21.10.2021 ora 15:59

http://tg.drumbeat-server.co.uk/about/futureprojetcs, consultat in data de
20.10.2021 ora 22:42

https://www.rmi.uk.com/our projects/titanic-quarter-masterplan, consultat in data
de 20.10.2021 ora 22:42

2 https://www.belfasttelegraph.co.uk/business/news/how-10-years-turned-the-titanic-quarter-from-a-
wasteland-to-a-wonder-34119480.html

3
https://staticl.squarespace.com/static/593e6a3ed482e99f13820b17/t/5a16a76624a694106d0f8fdf/15
11434173042/TQ_%2301_complete.pdf

4 https://www.versobooks.com/blogs/4881-regeneration-for-the-few-degeneration-for-the-many

5 https://academic.oup.com/hwj/article/doi/10.1093/hwj/dbz003/5364617
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16. Barriera din Milano, rorino, italia, Autor fiss: DoroFTe|

(RADU) Florentina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Programul de regenerare urbana Urban Barriera a urmarit reamenajarea
cartierului istoric din nordul orasului Torino, Barriera di Milano.

Cartierul Barriera din Milano este amplasat intr-o zona cu foste cladiri industriale
in care spatiile verzi lipseau si unde erau prezente anumite probleme din punct de
vedere al componentei socio-demografice.

Prezenta anumitor unitati industriale in cartierul Barriera din Milano a devenit
un punct de atractie pentru multi migranti, inca de la sfarsitul secolului al XIX-lea si mai
ales in anii cincizeci si saizeci ai secolului XX.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Finantarea programului de regenerare urbana Urban Barriera s-a realizat de
catre Municipiul Torino, Regiunea Piemont dar si prin programul Fondului European de
Dezvoltare Regionald 2007-2013.

Programul de regenerare a avut o abordare ce a integrat atat aspectele
economice si sociale si totodata a incurajat cooperarea tuturor actorilor implicati
(administratia publica, asociatii, institutii, cetateni, intreprinzatori).

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Programul Urban Barriera a debutat in anul 2011 acesta fiind astazi finalizat. La
acest proces au luat parte atat Municipiul Torino cat si alte parti interesate, realizandu-
se 34 de interventii specifice. Cu gestionarea programului a fost Tnsarcinat Comitetul
Urban Barriera din Milano.

Pentru a se raspunde problemelor locale, au fost identificate 10 teme strategice:

e securitate urbana, recapatarea zonelor percepute ca nesigure;

e dezvoltare locald, antreprenoriat;

e calitate urbana, reinnoirea modului in care traiesc si muncesc oamenii
din zon3a;

e accesibilitate la servicii;

e sustenabilitate energetica, solutii cu impact negativ redus asupra
mediului, mobilitate urbana durabila;

e incluziune sociald, servicii functionale intr-un context fragmentat
multietnic;

e stimularea spiritului civic;

e transformarea cetatenilor in actori;

e socializare;

e Tmbunatatirea legaturilor sociale si culturale ale celor care locuiesc si
frecventeaza teritoriul.
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Linia de actiune a programului a vizat interventia asupra spatiilor publice si a
locurilor degradate ale cartierului, care si-au pierdut identitatea, cu scopul de a le face
mai utilizabile, mai sigure si mai frumoase. S-au realizat astfel urmatoarele proiecte:

e reamenajarea Pietei Foroni

e reamenajarea zonei Boschetto

e crearea unei piste de biciclete

e reamenajarea complexului de zone verzi delimitate de via Bologna,
Cimarosa, Petrella/Aosta si Ternengo

e reamenajarea urbana a trei zone degradate in vederea crearii unor spatii
pentru parcare, socializare-zona verde Giulio Cesare/Spontini, Clessidra,
zona Montanaro/Sesia

e reamenajare terenuri publice din zona urbana istorica

e reamenajarea bailor publice din Via Aglié

e reamenajarea salii de sport Cascina Marchesa

e reamenajarea curtilor din complexele scolare D Acquisto, Gabelli,
Prinsipesa di Piemonte.

COSTURI
Costurile proiectului au fost de aproximativ 40 de milioane EUR dintre care:

e 20de milioane EUR alocate din partea Regiunii Piemont prin Fondul
European de Dezvoltare Regionala (POR FESR 2007-2013)

e ~ 6,5 milioane EUR a venit din partea fondurilor municipale

e 15 milioane EUR din acorduri suplimentare cu statul si cu regiunea
pentru implementarea unor interventii specifice

BENEFICII SI EFECTE
Programul de regenerare a avut rezultate atat la nivelul mobilitatii urbane, al
fondului construit, al spatiului public cat si la la nivel social-cultural si economic.

Dezvoltarea Urbana Urban Barriera din Milano este o mare oportunitate de
renastere pentru un cartier, deoarece combina reamenajarea spatiului public si
reabilitarea spatiilor pentru activitati sociale cu initiative de sprijinire a economiei si a
ocuparii fortei de munca si a sprijinului social si cultural. Programul a urmarit integrarea
si valorificarea patrimoniului cartierului Barriera din Milano.

BIBLIOGRAFIE

https://ec.europa.eu/regional policy/ro/newsroom/news/2016/03/23-03-2016-a-
make-over-for-turin-s-urban-spaces, accesat pe 16.10.2021, ora 18:45
https://www.torinotoday.it/cronaca/urban-barriera-milano-corso-palermo-122-
torino.html, accesat la 18:58
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https://www-comune-torino-
it.translate.goog/urbanbarriera/migliora/index.shtml|? x tr sl=it& x tr tl=ro& x tr

hl=ro& x tr pto=sc& x tr sch=http, accesat 01.12.2021, ora 12:18
http://www.comune.torino.it/urbanbarriera/bm~doc/ report-

urban sito.pdf? x tr sl=it& x tr tl=ro& x tr hl=ro& x tr pto=sc& x tr sch=http,
accesat 01.12.2021, ora 21:35
https://urbact.eu/sites/default/files/import/Projects/Building Healthy Communities

BHC /outputs media/CaseStudy-Torino Final.pdf, accesat 01.12.2021, ora 22:23
https://webthesis.biblio.polito.it/11744/1/tesi.pdf, accesat 05.12.2021, ora 17:10
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17. Eni Headquarte rS, San Donato Milanese, Milano, Italia,

Autor fisa: NUTU (TEODORESCU) Luminita

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Eni este una dintre cele mai importante companii energetice din lume. Aceasta
promoveaza o abordare inovatoare si integrata a mediului, afacerilor si explorarii
energiei. De-a lungul istoriei sale, Eni a mentinut o apreciere a sistemelor geologice si a
compozitiei complexe a lumii naturale. Noul centru de explorare si gestionare a
productiei Eni exprima aceasta istorie intr-un nou campus corporativ situat la zece
kilometri sud-est de Milano, in comuna San Donato Milanese.

Centrul iese din peisaj ca o insula urbana, contribuind la dezvoltarea si cultura
zonei cu densitate redusa. Gradini diverse din punct de vedere biologic si cladiri de Thalta
performanta exprima devotamentul lui Eni fata de administrarea mediului si ofera un
cadru de lucru optim pentru schimbul de idei.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul este situat in fostul complex industrial din Metanopoli, prima asezare
a ENI si plasat in San Donato Milanese, Milano, nordul Italiei. Noua interventie are ca
scop stabilirea unui design functional, dinamic, comunicativ si bazat pe identitate, care
intruchipeaza valorile si potentialul companiei ENI.

Obiectivul fundamental al proiectului este integrarea completa a arhitecturii in
contextul urban si peisajul regiunii care a cunoscut tot mai multe schimbari in ultimele
decenii. Designul este caracterizat de o structura care acopera cladirile subiacente si
este compus in intregime din aproximativ 5 acri de panouri fotovoltaice.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Prin acest proiect se urmareste conservarea energiei si adoptarea tehnicilor de
energie regenerabila pe tot parcursul proiectului, cum ar fi cladirile, sistemele de canale
destinate schimbului de aer geotermic, evacuarea aerului si turnul de ventilatie care
profita de vanturile predominante.

COSTURI
Costurile proiectului sunt de 136.574.735,00 Euro.

BENEFICII SI EFECTE
Prin realizarea acestui proiect se urmareste conservarea energiei si adoptarea
tehnicilor de energie regenerabila.

BIBLIOGRAFIE

https://archello.com/story/14313/attachments/photos-videos/7, accesat 17.10.2021, ora 14,00
http://www.nemesistudio.it/en/projects/type/offices/item/750-eni-new-
headquarter,-san-donato-milanese.html, accesat 17.10.2021, ora 15,00
https://www.morphosis.com/architecture/220/, accesat 05.12.2021, ora 19,00
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18. Porta NUOVaA, wmilano, Italia, Autor fisa: SAVESCU (DRAGHIA)
IULIANA

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul a constat in construirea unui sistem pietonal continuu, caracterizat
prin zone verzi, piete, poduri si un parc mare care asigura o conexiune sigura si usoara
intre diferitele districte.

Porta Nuova este un proiect de regenerare cu utilizari mixte in apropierea
centrului Milano care se desfasoara pe 290.000 de metri patrati de teren, din care
170.000 de metri patrati reprezinta o zona publica si pietonala, inclusiv o zona de 90.000
mp de parc public. Dezvoltarea cuprinde 140.000 de metri patrati de spatii de birouri,
403 de unitati rezidentiale, 40.000 de metri patrati de spatii comerciale si culturale si
3.000 de locuri de parcare. Situata la nord de centrul orasului, in cel mai conectat nod
de transport din ltalia, Porta Nuova este unul dintre cele mai mari proiecte de
dezvoltare urbana din Europa, implicand peste 20 de firme de arhitectura din opt tari.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Zona cuprinde un grup foarte fragmentat de parcele traversate de infrastructuri
importante amplasate atat la suprafata (2 axe de circulatie cu linii de tramvai), cat si
subterane (trenuri suburbane, regionale si de mare viteza, 2 linii de metrou). De la
mutarea garii Varesine in anii 1950, zona a fost marcatd de prezenta unor vaste
suprafete de teren neutilizate, care au izolat astfel cartierele si au care au fragentat
legaturile pietonale si ciclabile.

Reamenajarea zonei Porta Nuova a presupus reproiectarea sistemului rutier prin
construirea unui nou tunel ( Via del Nord ) si a unei strazi vecine catre Garibaldi
Repubblica ( Via Del Sud ), impreuna cu noile conexiuni intre Garibaldi Repubblica si
sistemul rutier existent (Podio -Viale Como si Podio Stazione Garibaldi).

Lucrarile din zona Porta Nuova Garibaldi au inclus constructia urmatoarelor
elemente arhitecturale: Podio, TOWERS A, B si C, CLADIRILE E1 si E2 si tunelul de
legatura publica intre Via del Nord , Via del Sud si Piazza Gae Aulenti.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Particularitatea proiectului o reprezinta gestionarea interferentelor dintre
zonele invecinate, sistemul rutier inconjurator si spatiile anexate. in acest sens, a fost
dezvoltata un sistem de consultare a publicului (locuitori ai districtului dar si ai orasului),
care a presupus implicarea cetatenilor pe tot parcursul desfasurarii proiectului.
Problemele critice au fost rezolvate inainte de inceperea lucrarilor gratie unui studiu de
analiza a fazelor de executie si printr-o coordonare continua cu persoanele responsabile
din sectoarele / zonele implicate. Acest lucru a condus la impartdsirea metodelor de
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interventie privind sistemul rutier, gestionarea acceselor si metodele de interventie
pentru eliminarea rezidurilor, asigurarea respectarii programelor de executie si evitarea
divergentelor intre administratorii / purtatorii de cuvant ai diferitelor santiere / zone de
constructie.

Procesul detaliat de analizd a stabilit alegerea tehnicilor de operare, a
procedurilor si a dispozitiilor, cum ar fi reducerea problemelor critice datorate lucrarilor
efectuate la inaltime semnificativa, utilizarea scuturilor impotriva vantului, a plaselor de
protectie Tmpotriva caderii si a protectiei impotriva rezidurilor.

COSTURI

190.000.000,00 EUR

Birouri: 50.500 m?

Suprafata rezidentiala: m2 15.000.
Spatii comerciale: 10.000 m?
spatiu expozitional: 10.000 m?
Showroom: 10.000 m?

hotel: 15.000 m?

Amenajare privata: 110.500 m?
Amenajare publica: 120.000 m?
Loc de parcare: 1.200 m2

BENEFICII SI EFECTE

Porta Nuova reprezinta cu siguranta un proiect remarcabil atat la nivel national,
cat si international in ceea ce priveste:
1.Sustenabilitatea si rezistenta

Sustenabilitatea mediului este un ingredient esential pentru calitatea vietii si,
prin urmare, un factor cheie in evaluarea oricarui proces de reamenajare. Porta Nuova
a fost proiectatd in deplina conformitate cu liniile directoare de certificare LEED,
constient ca aplicarea principiilor corecte duce intotdeauna la obtinerea unor rezultate
excelente. Totusi, Porta Nuova nu se concentreaza doar pe performantele proprii ale
cladirilor, ci are obiective mai ample largi, reprezentand un model de excelenta pentru
o reamenajare urbana durabild pentru Italia si Europa. In special in gradinile Varesine
au fost implementate solutii bazate pe natura, cum ar fi acoperisurile verzi si materialele
de drenare, pentru a crea o oaza urbana rezistenta la provocarile schimbarilor climatice.
2.Conectivitate si accesibilitate

Site-ul reprezinta centrul strategic al dezvoltarii sociale si economice din Milano.
Infrastructura cheie a fost ingropata, unind mobilitatea eficienta cu vocatia pietonala a
Porta Nuova. Situl va include, de asemenea, un parc desfasurat pe o suprafata de 85.000
mp, ,,Gradinile Porta Nuova”, intr-o zona pietonala de 160.000 mp (care contine 2 km
de piste ciclabile), cuprinzdnd zone amenajate, piete si poduri care ofera conexiuni
sigure si usoare intre cartierele adiacente. Au fost planificate rampe, ascensoare, scari
rulante si scari adecvate pentru biciclete, pentru a asigura accesibilitatea facila pentru
toti cetatenii.
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3.Calitatea urbana

Proiectul Porta Nuova reprezinta cu siguranta o oportunitate unica de a
promova calitatea urbana, de a explora, regandi si testa noi idei, pentru a continua
transformarea durabila a oraselor. Spre deosebire de trecut, in orasele actuale asa-
numitele ,spatii urbane verzi” nu mai sunt separate intr-o anumita zona a orasului, ci
devin locuri pentru interactiunea zilnica, care capata valoare doar daca devin o parte
integranta a orasului. Acestea trebuie sa scape de granitele stricte ale unui plan definit
spatial si sa devina parte a habitatului urban general, transformand Milano intr-un oras
usor, fluid si primitor. Zonele verzi si spatiile de calitate pot juca un rol fundamental in
cadrul dezvoltarii urbane durabile prin Tmbunatatirea aspectelor de mediu, sociale si
economice ale orasului, imbunatatind calitatea aerului si confortul spatiilor deschise.

BIBLIOGRAFIE

https://landezine-award.com/porta-nuova-milan/
https://www.floornature.com/blog/the-porta-nuova-project-milan-land-milano-
10062/

https://www.landsrl.com/portfolio-land/porta-nuova
https://www.gae-engineering.com/en/project/project-porta-nuova-garibaldi/
https://erasmusu.com/en/erasmus-milan/what-to-see/quartieri-porta-nuova-porta-
garibaldi-isola-milano-italy-15461.
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19. Morden Wha rt, Londra, Marea Britanie, Autor fisa: ANUTOIU

loana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Pentru peste jumadtate de secol, numele Morden Wharf a fost sinonim cu
inovatie si industrie. Aici au fost fabricate primele cabluri subacvatice din lume, au fost
fabricate nave cu ajutorul masinilor cu abur. Situl a fost marcat de-a lungul timpului de
dezvoltarea unei industrii pe scara larga, pana cand efectele pietei au declansat un
declin lent, conducand treptat la demolarea tuturor cladirilor, cu exceptia a trei dintre
acestea.

Conceptul propus a fost gandit pentru a schimba imaginea urbana si economica
a unei zone de tip brownfield desfasurata pe 2,4 hectare si care se afla amplasata pe
peninsula Greenwich din Londra. Amplasamentul are calitatea de a fi orientat catre
Greenwich si 02 Arena.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul cauta sa ,maximizeze potentialul raului pentru construire si acces
public”. Odata finalizat, ansamblul propus va oferi pana la 1.500 de locuinte noi
organizate in 12 cladiri rezidentiale de Tnalta calitate. Dintre acestea circa 35% vor fi
valorificate la preturi accesibile. Proiectul va crea, de asemenea, aproximativ 700 de noi
locuri de munca permanente.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Pe langa partea de revitalizare a zonei, proiectul iti doreste sa pastreze
mostenirea istorica a locului si sa o valorifice. Astfel, la 25 de ani de la demolarea Fabricii
de Zahar, proiectul isi propune sa readuca la viata o parte din Greenwich si sa ofere
locuitorilor un spatiu de calitate cere sa inlocuiasca o zona cu un puternic caracter
istoric. Morden Wharf va deveni un loc dinamic in care sa trdiesti, sa lucrezi si sa te joci.
Tn centrul acestei noi viziuni indriznete se afld peste 60% de domeniu public nou,
cuprinzand un frumos parc desfasurat pe circa 1,6 ha si o piata publica pentru
evenimente, piete si adunari comunitare.

Se va naste un nou ecosistem de ocupare a fortei de munca, cu 200.000 de metri
patrati de spatiu comercial, oferind infrastructura necesara pentru peste 3.500 de noi
locuri de munca ce acopera utilizari comerciale, cu amanuntul si comunitare, inclusiv
spatii mai mici si flexibile pentru IMM-uri si intreprinderi creative.

De asemenea, in conexiune cu bogata sa istorie ca loc al industriei, o serie de
spatii pentru producatori si unitati industriale usoare vor fi dezvoltate pe partea site-
ului desemnat ca teren industrial strategic. Southern Warehouse, pastrat si renovat,
(candva spatiul istoricului pub Sea Witch), va fi reinventat si pliat pe nevoile afacerilor
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de astazi. Peste 2.400 de locuri de munca in constructii vor fi generate, de asemenea,
pe parcursul programului de dezvoltare.

COSTURI
Costurile insumeaza 770 mil S.

BENEFICII SI EFECTE

Proiectul va oferi 1500 de noi locuinte, 3500 de noi locuri de munca, circa 1,6 ha
de parc cu deschidere la rau. De asemenea, sunt abordate si sustinute concepte precum
15 minutes city, punandu-se accentul pe transportul sustenabil si accesibilitate. Noul
proiect va presupune dezvoltarea legaturilor directe de autobuz (Morden Wharf - North
Greenwich Station), precum si a celor cu multiple hub-uri de transport.

Se asteapta ca Morden Wharf sa contribuie cu 42 milioane de lire sterline pe an
economia locala.

BIBLIOGRAFIE
https://www.archdaily.com/968262/planning-consent-granted-for-oma-reinier-de-
graafs-masterplan-for-morden-wharf-in-london, accesat la 13:21
https://www.uandiplc.com/our-places/morden-wharf-greenwich/, accesat la 13:31
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20. Bath QuayS WaterSide Park, Bath, Marea Britanie,

Autor fisa: ROMANIUC Claudia

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Parcul este localizat pe malul nordic al raului Avon, intre Podul Churchill si Parcul
Verde in centrul orasului Bath, intr-o zona aflatd in Patrimoniul Mondial UNESCO.
Traseul raului Avon este considerat ca fiind parte din Patrimoniul UNESCO si este
protejat datorita biodiversitatii lui.

Proiectul de regenerare a plecat initial de la necesitatea atenuarii si protejarii de
inundatii a sitului valoros, insa pe parcurs, Consiliul Local si-a dat seama ca acesta
reprezenta in acelasi timp si o oportunitate de a reconecta intr-un mod sutenabil orasul
cu malul de apa.

Astfel s-a consturat ideea unui proiect multifunctional, care va avea urmatoarele
atribute: pe de-o parte interventiile vor reduce riscul de inundatii si, pe de alta parte,
va functiona ca un spatiu public destinat comunitatii. in acelasi timp, s-au realizat
campanii de informare a locuitorilor despre dubla functiune a acestuia la nivelul
orasului, pentru a creste constientizarea ca in anumite momente din an, parcul va fi
inchis din cauza inundatiilor.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Obiectivul principal al proiectului este de a dezvolta un parc pentru a conecta
centrul orasului cu frontul de apa si, in acelasi timp, de a interveni de-a lungul malului
pentru a atenua efectele inundatiilor care pot afecta mai mult de 100 de proprietati.
Proiectul de regenerare a fost gandit ca un instrument prin care Consiliul Local va crea
un nou cartier comercial pentru zona productiva din centrul orasului care se afla in
ascensiune economica. Prin aceasta interventie, zona se va imbogati cu cladiri de birouri
clasa A si va permite extinderea zonei de afaceri in orase, precum si incurajarea aparitiei
de afaceri noi. De asemenea, pe langa cele 2700 de locuri de munca, dezvoltarea va
cuprinde locuinte noi care vor fi amplasate intr-o zona pozitionata strategic in
proximitatea raului. Pe langa locuire si servicii, proiectul aduce in prim plan si spatiului
public, prin interventii care sa contribuie la imbunatatirea calitatii acestuia.

Localizat pe malul raului Avon, intre Podul Churchil si Green Park, proiectul
cuprinde urmatoarele zone:
= Bath Quays Waterside - care in urma lucrarilor de protejare impotriva inundatiilor a
permis: reorganizarea tramei stradale, crearea unui parc orientat spre Sud care
cuprinde trasee pietonale si pentru biciclete, dar si alte amenajari peisagistice. Zona
atrage activitati diverse, temporare si evenimente care ofera publicului noi posibilitati
de a petrece timpul liber in apropierea naturii.
= Podul Cheiului Bath - este un pod nou destinat pietonilor si biciclistilor, care asigura
legatura dintre cele doua maluri. Constructia lui a inceput in anul 2019.
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= Bath Quays South - cuprinde vechiul amplasament al companiei Newark Works pe
care se va dezvolta un hub destinat tehnologiei, digitalizarii si companiilor creative, care
pot contribui la conturarea mediului de afaceri al viitorului in Bath. De asemenea zona
cuprinde noi locuinte dar si spatii de birouri care vor fi desfasurate pe cei 45.000 mp.

= Bath Quays North - cuprinde parcarea si parcul de autobuze de pe strada Avon, care
se va transforma intr-o zona destinata mediului de afaceri. Zona va fi caracterizata de o
mixitate functionald prin inserarea locuintelor, cafenelelor, restaurantelor si spatiilor
publice. Calitatea designului este importanta pentru noua dezvoltare, avand in vedere
caracterul de sit inclus in Patrimoniul UNESCO.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Planul de creare a locurilor de munca si strategia de dezvoltare economica a
orasului au prevazut transformarea autobazei de pe Cheiul raului Avon intr-o zona
prosperd si regenerat3, care si contribuie la imbunatatirea calitatii vietii. In acest sens,
in 2017, Consiliul Municipal a hotarat mutarea acesteia, ca parte a Strategiei pentru
parcare si autogara. Astfel, Tn 2018, Tn urma informarii si consultarii publicului de-a
lungul procesului, parcarea a fost mutata, |asand loc noii dezvoltarii.

COSTURI

Costul final al investitiei a fost de 7.22 milioane de lire. Consiliul local si Agentia
pentru Mediu au finantat lucrarile din bugetele proprii, dar si printr-o finantare de 6.1
milioane de lire pentru infrastructura, suma pusa la dispozitie de Parteneriatul pentru
intreprinderi locale din vestul Angliei (The West of England Local Enterprise Partnership
- LEP). Din impozitul local Consiliul a alocat aproximativ 0.51 milioane de lire, iar prin
fondul Ajutorul impotriva Inundatiilor Agentia pentru Mediu a contribuit cu 0.61
milioane de lire.

BENEFICII SI EFECTE

Prin proiectul de regenerare a Cheiului Raului Avon s-a realizat reducerea
severitatii inundatiilor, avand efecte asupra fondului construit si a sigurantei oamenilor
in oras. De asemenea, este protejata biodiversitatea, iar calitatea infrastructurii verzi-
albastre este imbunatatita. Acest lucru contribuie la cresterea calitatii vietii oamenilor,
mai ales prin dezvoltarea accesibilitatii la spatii verzi deschise, dar si prin extinderea
infrastructurii verzi albastre. Proiectul de regenerare sustine, de asemenea si
dezvoltarea economica locala prin imbogatirea ofertei de locuri de munca, stimularea
competitivitatii economice, dar si cresterea numarului de locuinte ca urmare a cresterii
atractivitatii zonei.

Astfel, proiectul este un exemplu pentru modul in care o interventie tehnica, de
punere in siguranta a malului de apa a condus la regenerarea unei zone intregi, punand
accent pe spatiul public, pe mediu si pe dezvoltarea economica.

BIBLIOGRAFIE

https://oppla.eu/casestudy/19137, accesat 21.10.2021
https://www.bathnes.gov.uk/services/planning-and-building-control/major-
projects/bath-quays, accesat 21.10.2021
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21. Heygate Estate Elephant Park, wondra, marea

Britanie, Autor fisa: DAVIDESCU (FILIP) Ruxandra

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Terenul cu o suprafata de 9 ha supus regenerarii urbane este situat in partea
centrald a Londrei, intr-o zona cu acces facil la metrou, delimitata de cateva artere
importante de trafic.

Heygate Estate, ansamblul initial de blocuri ”in stil arhitectural neo-brutalist,
compus din 1.214 locuinte”® a fost realizat intre 1971-1974. Cvartalul initial era
delimitat de o serie de blocuri Tnalte din beton, care inconjurau o serie de locuinte
colective cu regim mai mic de Tnaltime, dispuse n jurul unor gradini centrale comune.

Proiectul de regenerare urbana a sporit numarul de locuinte si a inclus si alte
functiuni (comerciale) la parter, dar a prevazut si un parc foarte intins. Acest lucru s-a
putut realiza datorita faptului ca a crescut regimul de inaltime pentru cladirile
reprezentative — situate la intersectii sau in punctele vizibile (CUT mai mare cu un POT
mai mic, astfel aceeasi suprafata desfasurata a ocupat o arie la sol mai redusa, ceea ce
a permis dezvoltarea cladirilor pe verticala).

PLANUL DE DEZVOLTARE
Proiectul de regenerare a fost impartit in mai multe etape (11 interventii) si a

urmarit o serie de factori cheie:

- Siguranta, atat in cartier cat si imprejurimi (prin spargerea limitelor anterioare)

- Importanta spatiilor verzi si a spatiilor publice (posibile multumita dezvoltarii mai
mult pe verticala — cresterea CUT)

- Numarul locuintelor accesibile (mixajul social)

- Numarul si tipul noilor locuinte

- Legaturi pietonale si rute velo (irigarea contextuald)

- Numarul parcajelor

- Noi spatii comerciale si posibilul lor impact asupra celor existente

- Tipul de piata necesar pentru zona respectiva

- Un design de Tnalta calitate

- Mixajul functional (inglobarea tuturor functiunilor necesare rezidentilor — inclusiv
adiministrativa)

- Distributia inaltimilor (alternarea acestora cu spatii libere, de parc)

na
|

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
in 2004 a fost adus in discutie pentru prima datd — cu rezidentii de atunci —
procesul de regenerare.

5 https://en.wikipedia.org/wiki/Heygate_Estate
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in 2010 s-a semnat contractul cu dezvoltatorul si in 2012 Landlease
(dezvoltatorul) a demarat procesul de avizare si autorizare. Demolarea a inceput in
2013, iar in 2015 au fost predate primele locuinte citre noii locatari. in 2021 a fost
deschisa publicului si zona de parc. in cadrul procesului de regenerare a zonei s-a insistat
si pe aspectele climatice si — avand in vedere faptul ca dezvoltatorul face parte din
progamul Climate Positive Development — pentru intreaga zona a fost prevazut un hub
energetic (o centrald comuna pentru incalzire si electricitate), care sa faca posibila
livrarea caldurii si a apei calde cu amprenta de carbon zero (estimare pentru 2025, cand
este prevazuta finalizarea).

COSTURI

“Bugetul lucrarii a fost de 1,5 mld. £, dintre care 15 mil. £ au fost cheltuiti cu
demolarea, 44 mil. £ pentru degajarea si eliberarea terenului si 21,5 mil. £ pentru noua
dezvoltare.

Restul banilor (50 mil. £) au fost cheltuiti pentru teren.”’

BENEFICII SI EFECTE

Din totalul de 5.000 de locuinte pe care il prevede proiectul, 25% sunt destinate
persoanelor cu venituri mici. O buna parte sunt pentru inchiriat, iar dintre acestea, 35%
vor fi rezervate chiriilor sociale (cu ajutorul Consiliului Southwark — cartierul), locuintele
fiind dispersate in intreg ansamblul.

Acest proiect a modificat nu doar caracterul zonei ci si perspectiva la nivelul
ochiului asupra cartierului. Daca blocurile initiale constituiau o bariera fizica si vizuala
intre interiorul si exteriorul ansamblului, iar proiectarea, in acord cu tendintele acelor
vremuri, s-a facut mai degraba avand in vedere parcusul cu automobilul, abordarea
ulterioard a adus schimbari majore. Astfel, intregul cartier poate fi perceput, prin
multiplele sale irigari, iar parcul este accesibil din orice punct.

Prin proiect au fost create peste 10.000 de noi locuri de munca si au fost
infiintate centre de formare, de reconversie profesionala. Zona a fost gandita ca un pol
de atractie, ca un oras in oras, evitdndu-se pe cat posibil sa fie doar o zona de tranzit.
intreaga zond a fost conectatd la sistemul de transport (velo, transport in comun, etc.)
prin amenajarea unor statii si prin demersurile de aducere si continuare a liniei de
metrou dincolo de cartier (Bakerloo Line, care se opreste acum la Elephant Park)2.

BIBLIOGRAFIE

https://www.elephantpark.co.uk/about-elephant-park/project-vision/, consultat in
data de 20.10.2021 ora 22:42

https://elephantandcastle.org.uk/the-benefits/, consultat in data de 20.10.2021 ora
22:42

https://www.lendlease.com/uk/-/media/llcom/house-views/lendlease-
responds/elephant park regeneration factsheet 2018-final.pdf, consultat in data de
20.10.2021 ora 22:42

7 https://en.wikipedia.org/wiki/Heygate_Estate
8 https://www.backthebakerloo.org.uk/index.php
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H )
22. Klng S CrOSS, Londra, Marea Britanie, Autor fisa: DUMITRESCU

Ana Bogdana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Gara King’s Cross a fost inaugurata in 1852 de catre Great Northern Railway. A
devenit proprietatea London and North-Eastern Railway in 1923, cand au fost introduse
celebrele servicii Flying Scotsman si locomotivele Mallard. A crescut rapid, concomitent
cu traficul spre zonele suburbane, si a fost extinsa de mai multe oriin sec. 20. Complexul
garii a fost reamenajat in anii 1970, devenind un important terminal pentru trenul de
mare viteza InterCity 125.

Arealul King's Cross a fost si este unul dintre cele mai importante puncte de
transport terestru din Europa. Identitatea sa a fost, in constiinta colectiva, una strict
functionala. Zona industriala aferenta acestui nod intermodal a fost o0 zona inaccesibila,
o barierd in interiorul tesutului urban londonez. intr-o zon3 definita de interactiunea
dintre numeroasele functiuni prezente, ce reprezinta particularitatea acestui proiect
unic, restructurarea a produs unul dintre cele mai mari si mai importante modele din
Europa de regenerare urbana si de adaptare a unui spatiu afectat anterior unei functiuni
industriale. A fost perfect adaptat nevoilor locuitorilor metropolei.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul s-a desfasurat intr-o zona centralad a Londrei, ocupata in cea mai mare
parte de gara King’s Cross si gara St Pancras International, sub cele doua gari aflandu-
se statia King's Cross St. Pancras a metroului din Londra; combinate, acestea formeaza
unul din cele mai mari noduri de transport ale tarii.

Conceptul de regenerare a facut obiectul unui concurs de proiecte ce avea ca
scop identificarea unei zone urbane accesibile a orasului, cu functiuni diverse (culturale,
comerciale, rezidentiale si educationale), in care elementele centrale de legatura a
functiunilor dominante au fost cele de agrement si loisir reprezinta, in scopul cresterii
calitatii vietii urbane. Tn ciuda existentei unei infrastructuri majore de transport — gara
King’s Cross — deschiderea si atractivitatea zonei se datoreaza celor zece parcuri si
piatete proiectate. Analiza spatiilor publice a relevat necesitatea unor conexiuni cu rol
de deschidere a ansamblului urban catre accesul publicului desi, initial, complexul a fost
proiectat ca un ansamblu inchis.

Un element-cheie pentru integrarea ansamblului in structura urbana a fost
introducerea conceptului de microeveniment la nivelul zonelor de piatete si loisir.
Artera principala - King's Boulevard - ofera o legatura intre statiile de transport public si
cladirea istorica Granary (proiectata de Lewis Cubitt), astazi Universitatea de Arte.
Granary Square este una dintre cele mai ample spatii urbane de acest gen din Europa si
este un punct central activ pentru intreaga zona King's Cross datorita celor patru fantani
ce reflecta fatada cladirii Granary si gazduieste o serie de evenimente publice. Piata


https://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Gara_St_Pancras&action=edit&redlink=1
https://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=King%27s_Cross_St._Pancras_(sta%C8%9Bie_de_metrou)&action=edit&redlink=1
https://ro.wikipedia.org/wiki/Metroul_din_Londra
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Pancras si Parcul Lewis Cubitt sunt definite prin functiuni aferente zonelor de loisir iar
atractivitatea consta intr-o oferta diversificata de amenajari peisagistice, optime pentru
desfasurarea activitatilor cotidiene.

Functiunile mixte, caracteristice zonelor urbane centrale, au dat caracterul de
diversitate functionald zonei King's Cross, actorii implicati in procesul de regenerare
urbana numind interventia “Dezvoltare cuprinzatoare, fazata, cu utilizare mixta”.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Suprafata totala a King’s Cross este de 50 ha, din care 27 ha de teren industrial
s-au reconfigurat astfel incat ansamblul sa devina o zona urbana foarte accesibila si
integrata a orasului, cu o gama de utilizari culturale, comerciale, rezidentiale si de
afaceri.

Elementul care a stat la baza strategiei de planificare urbana a fost localizarea,
zona de interventie ocupand o pozitie centrala Tn oras. Interventia de conversie
functionala a fost conceputa si adaptata amplasamentului, influentand astfel identiatea
functionala pe care noul ansamblu o detine in prezent.

Pornind de la conceptul de mix functional, prin procesul de planificare s-au
stabilit areale si subzone ce au fost tratate diferit. Cheia succesului acestei planificari a
fost data de coroborarea elementelor propuse si a suprafetelor dedicate acestora.
Procesul s-a materializat prin subdivizarea intregului sit si alocarea suprafetelor
rezultate fiecarui tip de utilizare.

Traseele au fost ierarhizate si amenajate in functie de caracterul acestora,
spatiile de loisir si recreere sunt dispuse in asa fel incat sa puna in valoare elementele
de cadru natural sau sa sustina functiunile de servicii/comert. La configurarea spatiilor
publice au contribuit si elementele de arhitectura propuse astfel incat sa le delimiteze
sau sa mascheze zone aferente infrastructurilor.

COSTURI

Tn 2013, Parteneriatul Central King’s Cross Limited a confirmat finantarea de 250
mil. £ obtinuta de la patru institutii bancare de top, cu care urmau sa se realizeze trei
noi cladiri comerciale si etapa finala a infrastructurii — capatul sudic si nordic al Regent’s
Canal — precum si 272 apartmente in King’s Cross si infrastructura majora pentru tot
cartierul King’s Cross.

Ea includea un imprumut pentru cladiri birouri si comert in Western Transit Shed
sin Pancras Square, dezvoltari rezidentiale in King’s Cross (209 apartamente de vanzare
si 63 de apartamente accesibile — acestea contractate de One Housing Group).
Obtinerea finantarii, intr-o perioada in care creditele ipotecare erau aproape imposibil
de obtinut, a fost considerata “un vot masiv de incredere” in succesul proiectului, asa
cum a aratat presedintele Parteneriatului, Sir David Clementi.

Aceasta finantare combinata se adauga investitiilor de 250 mil. £ sustinute pana
atunci de London & Continental Railways, DHL si Argent King’s Cross, incepand din 2009,
prin care s-au realizat strazi noi (inclusiv King’s Boulevard), noi spatii publice (inclusiv
Granary Square), un pod nou peste Regent’s Canal, lucrarile de Tmbunatatiri ale
malurilor canalului, Centrala Energetica si retelele acesteia de incalzire si distributie.
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Costul final al proiectului a fost calculat in 2017 la 3 mld. £, care includeau
sprijinul de 590 mil. £ al Londrei pentru cele cca. 1.300 noi locuri de munca.

BENEFICII SI EFECTE

Acest program de regenerare urbana este unul activ, de mari dimensiuni, in care
0 zona inaccesibila si vacanta devine centru de interes, prin interventii de restructurare
integrata a spatiului, prin dezvoltari ecologice si durabile, prin implementarea
conceptului de accesibilitate locala — dar si zonald — prin raportarea sustenabila la
elementele de cadru natural, astfel Tncat sa protejeze pe termen lung resursele si — nu
in ultimul rand — prin promovarea si valorificarea reperelor istorice.

Analiza pietei, impreuna cu analizele sociologice au jucat un rol important,
generand directiile majore de dezvoltare, in acord cu cerintele actuale de sustenabilitate
si nevoile si asteptarile sociale. Instrumentele regenerarii urbane au fost aplicate de o
maniera eficienta si echitabila.

BIBLIOGRAFIE
http://townshendla.com/projects/kings-cross-central-9/
https://www.argentllp.co.uk/content/The-Economic-and-Social-Story-of-Kings-

Cross.pdf
https://www.kingscross.co.uk/about-the-development



http://townshendla.com/projects/kings-cross-central-9/
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23. Tate MOdern, Londra, Marea Britanie, Autor fisa: DOROFTEI

(RADU) Florentina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Tate Modern este una din cele mai mari galerii de arta moderna si
contemporang, fiind declarata, in 2020, a treia cea mai vizitata din lume. Ea este
gazduita de fosta centrald electrica Bankside, proiectata de Sir Giles Gilbert Scott
(arhitectul care proiectase si centrala electrica Battersea). Centrala electrica Bankside a
fost construita in doua etape, intre 1947 si 1963, pe un amplasament situat vis-a-vis de
catedrala Sf. Paul, peste Tamisa. Centrala este o cladire pe structura metalica si cu pereti
din caramida, avand un turn central de 99 m naltime, care a functionat pana in1981,
cand a fost inchisa.

Multi ani dupa inchidere, centrala electrica Bankside a fost in pericol de a fi
demolata, pentru a face loc altor proiecte promovate de dezvoltatori, dar au fost multi
cei care au facut campanie pentru salvarea cladirii si au transmis idei pentru posibile
utilizari. Cererea de clasare a cladirii a fost respinsa.

in aprilie 1994, Galeria Tate a anuntat ci Bankside va fi sediul noului Tate
Modern. in luna iulie a aceluiasi an, a fost lansat un concurs international pentru
selectarea unui arhitect pentru noua galerie. Arhitectii Jacques Herzog si Pierre de
Meuron de la firma Herzog & de Meuron au fost desemnati castigatori in ianuarie 1995.

PLANUL DE DEZVOLTARE
Reconversia initiald a Tnceput Tn iunie 1995 si a fost finalizata in ianuarie 2000.
Tate Modern a fost inaugurata de Regina Elisabeta a ll-ala 11 mai 2000 si in
primul sau an a primit 5,25 milioane de vizitatori, atragand mai multi vizitatori decat se
anticipase, motiv pentru care inca din 2004 a fost luata in calcul extinderea sa. Planurile
s-au axat pe sud-vestul cladirii, cu intentia de a oferi un spatiu de afisare de 5.000 m?,
aproape dublul spatiului initial de afisare.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Cea de a treia parte a imobilului a fost pastrata de compania nationala franceza
de energie EDF Energy, ca sub-statie. n 2006, compania a eliberat jumé&tatea de vest a
acestei proprietati si s-au elaborat planuri pentru inlocuirea structurii cu o cladire turn,
care ar fi trebuit finalizata Tn 2015, ca extindere a muzeului. Turnul urma sa fie construit
deasupra vechilor rezervoare de petrol, in fapt, trei constructii subterane circulare, care
ar fi fost transformate intr-un spatiu de arta destinat rerpezentatiilor live si instalatiilor de
arta.
COSTURI

Schema de parteneri co-fondatori ai proiectului a fost lansata in 1998, o schema
n care partenerii isi asuma un angajament de pana la cinci ani si, Tn schimbul investitiei


https://ro.wikipedia.org/wiki/Elisabeta_a_II-a
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lor, obtin beneficii exclusive, inclusiv divertisment, evenimente de educare a
angajatilor, vizionari private si acces special in culise. O parte din banii stransi din
aceasta schema au contribuit la lucrarile de constructie la Tate Modern.

Reconversia initiala a costat 134 mil. £; 56,3 mil. £ proveneau din fondurile
loteriei. Proiectul pentru cea de a treia parte a cladirii a fost evaluat initial la 215 mil. £
(50 mil. £ de la guvernul britanic, 7 mil. £ de la Agentia de Dezvoltare din Londra, 6 mil.
£ de la filantropul John Studzinski, donatii). in iunie 2013, Eyal Ofer, magnat imobiliar si
al transportului naval international, a oferit 10 mil. £ pentru proiectul de extindere,
donatia ajungand la 85% din fondurile necesare.

BENEFICII SI EFECTE

Din 1995 pana in 2000, din centrala electrica parasita Bankside, cladirea a
devenit atractia principala a lumii artistice londoneze.

Tate Modern este galeria nationala de arta moderna a Regatului Unit. Este unul
dintre cele mai mari muzee ale artei moderne si contemporane din lume si cea mai
vizitata galerie de arta moderna din lume, atragand aproximativ 4,7 mil. de vizitatori pe
an. Tate Modern detine colectia nationala de arta britanica din 1900 pana in prezent si
arta moderna si contemporana universald. Ca si la alte galerii si muzee nationale din
Marea Britanie, nu se percepe taxa de intrare la expozitia permanenta.

Cele 5,25 mil. de vizitatori din primul an au adus un beneficiu de 100 mil. £.
Numarul de hoteluri si firme de catering din jurul Tate Modern a crescut cu 23% intre
1997-2000. A crescut pretul proprietatilor, iar nivelul investitiilor comerciale au o
rentabilitate excelenta.

BIBLIOGRAFIE

https://ro.wikipedia.org/wiki/Tate Modern, accesat 16.10.2021 ora 20:40
https://www.infotour.ro/ghid-turistic/muzee-si-galerii-de-arta/muzeul-de-arta-tate-
modern-din-londra-985, accesat 16.10.2021 ora 20:57
https://www-theartnewspaper-com.translate.goog/2001/06/01/fantastic-figures-
shape-tate-moderns-birthday? x tr sl=en& x tr tl=ro& x tr hl=ro& x tr pto=sc,
accesat 05.12.2021, ora 17:27
https://www.tate.org.uk/about-us/projects/constructing-tate-modern, accesat
08.12.2021, ora 23:00
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24. DOCkIandS, Londra, Marea Britanie, Autor fisa: MITRESCU Sergiu

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

London Docklands este situat Tn estul si sud-estul Londrei, in cartierele
Southwark, Tower Hamlets, Lewisham, Newham si Greenwich.

Docurile — initial zone de mlastini, in cea mai mare parte improprii pentru
agricultura si slab populate — faceau parte din portul Londrei, candva cel mai mare port
din lume. Acestea necesitau o armata de muncitori, unii cu calificari remarcabile, altii
faimosi pentru abilitatile lor acrobatice. insd majoritatea erau necalificati si lucrau ca
muncitori cu ziua, fiind recrutati din pub-urile din port. Acest mod de lucru a continuat
pana in 1965, desi din 1947 a fost reglementat prin Schema Nationala de Munca in
Docuri.

Muncitorii din docuri au format o serie de comunitati locale stranse, cu cultura
si argoul caracteristice. Din cauza legaturilor slabe cu restul Londrei, au avut tendinta sa
se dezvolte intr-o oarecare izolare. Accesul rutier catre Insula Cainilor, de exemplu, era
limitat la doua poduri basculante, care au fost blocate de Ted Johns, un militant al
comunitatii locale. Alaturi de sustinatorii sai, au declarat independenta zonei in semn
de protest fata de lipsa sigurantei sociale din partea statului si au infiintat un asa-numit
,Consiliu insular”. Odata cu cresterea in dimensiune a navelor de transport maritim,
porturile londoneze situate pe Tamisa au fost scoase din lantul logistic global. Mai mult,
de la finele anilor 1970, activitatile industriale din marile centre urbane au inceput sa
fie relocate Tn afara orasului. Dupa inchiderea docurilor, zona a fost abandonata in
saracie, pana in 1980. Regenerarea a demarat aproape concomitent; zona fiind
reproiectata in principal pentru comert si locuire.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Planul a prevazut construirea de zone rezidentiale, zgarie-nori de birouri, precum
si facilitati pentru industrie usoara. Piesa de rezistenta a ansamblului este districtul de
business Canary Wharf. Zona a beneficiat de constructia unui sistem intra-urban feroviar,
numit Docklands Light Railway (DLR), folosind infrastructura feroviara existenta, costul
final fiind laudabil de mic: 77 de mil. £. Nu in ultimul rand, proiectul a fost conectat la
reteaua aviatica globala prin deschiderea aeroportului City.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul a avut in vedere regenerarea zonei fostelor docuri pe Tamisa. El a
demarat in 1981 cu crearea London Docklands Development Corporation (LDCC), care
a functionat ca agentie de dezvoltare locald si era abilitatda de guvernul britanic sa
achizitioneze terenurile necesare.

Un an mai tarziu, in 1982, guvernul a desemnat o zona destinata intreprinderilor,
in care afacerile au fost scutite de taxele pe proprietate, benficiind si de proceduri
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simplificate Tn ceea ce priveste acordarea de imprumuturi si procedurile de autorizare,
pentru a stimula procesul de reinoire urbana.

LDDC a fost acuzata ca a sustinut dezvoltari de lux, de aceea nu s-a bucurat de
popularitate printre comunitatile existente, care au considerat ca problemele lor au
ramas nerezolvate. Nu exista dovezi ca LDDC a putut anticipa scara dezvoltarii, care a
culminat cu Canary Warf, in vreme ce in vecinatate se derulau proiecte de cladiri de
birouri cu o densitate mult mai redusd (Heron Quays). In Canary Warf in anii 90
proprietarii erau blocati cu proprietati pe care nu le puteau vinde sau inchiria.

Desi vechile depozite au trebuit demolate in cea mai mare parte, unele au fost
conservate si transformate in locuinte.

COSTURI
Bugetul total al lucrarii, actualizat, intins pe patru decenii a fost de 1,8 mil. £.

BENEFICII SI EFECTE

intr-un interval de peste trei decenii de la demararea proiectului, zona a devenit
extrem de atractiva pentru locuire si afaceri, astfel ca populatia s-a dublat.

Regenerarea urbana a ridicat nivelul economic, dar a condus si la unele conflicte
intre comunitatile noi si cele vechi din zona, care resimt presiunea de a parasi zona in
favoarea dezvoltatorilor.

Cu toate acestea, Canary Wharf rerpezinta cel mai mare centru de afaceri
european, un simbol al Marii Britanii din vremea premierului Margaret Thatcher, o zona
dens ocupata cu zgarie-nori, un al doilea pol al centrului financiar al Londrei si unul
dintre cele mai cunoscute exemple de regenerare urbana, ale carui efecte se resimt si
astazi, proiecte de regenerare urbana continuind in ariile fnvecinate, in Greenwich si
Deptford.

BIBLIOGRAFIE
https://www.hastingsinternational.com/content/news/244-docklands-regeneration-
2021-how-will-2021-transform-the-docklands

https://en.wikipedia.org/wiki/London Docklands
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25. CIyde Wate rfrO nt, Glasgow, Scotia, Autor fisd: SECLAMAN

Ina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Regenerarea urband a Clyde Waterfront, unul dintre cele mai mari proiecte de
regenerare urbana din Marea Britanie, s-a desfasurat in perioada 2003-2014, avand ca
scop imbunatatirea vietii comunitatilor locale prin cresterea facilitatilor de agrement,
turism, locuire, transport, comert, afaceri si implicit a locurilor de munca.

Cele peste 200 de proiecte au vizat ambele maluri ale raului Clyde pe o distanta
de 20 km, de la Glasgow Green la Dumbarton. Zona raului Clyde a avut un aport
important in dezvoltarea orasului, toate activitatile fiind orientate catre apa.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul de renovare urbana Clyde Waterfront a avut ca scop revitalizarea
malurilor raului Clyde, prin dezvoltarea unei zone vibrante si prospere care sa atraga
turisti si investitii. In acelasi timp, s-au avut in vedere confortul si calitatea vietii
comunitatii. Interventia de regenerare urbana a avut 4 piloni: renasterea economiei,
valorificarea peisajului, crearea unor legaturi intre oameni si conectivitatea. Proiectul a
produs un exemplu de zona cu utilizare mixta (birouri, loisir, alimentatie publica,
locuire), in proiectarea careia au fost incluse principii ale dezvoltarii durabile —
economisirea energiei (South Glasgow Hospital Campus a fost proiectata cu tehnologii
software si materiale care sa reduca producerea de CO; cu 80 kg/mp anual).

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Conform dezvoltatorilor, proiectul a promovat regenerarea socialad si economica
prin construirea a :

- 370.000 mp de spatii comerciale;

- 73.000 mp de spatii de cazare;

- peste 250.00 mp spatii de birouri;

- peste 10.000 de locuinte;
Toate acestea s-a estimat ca vor aduce aproximativ 50.000 de noi locuri de munca.

Regenerarea urbana a Clyde Waterfront este un exemplu de succes pentru
parteneriatul public-privat. Partenerii strategici ai proiectului au fost: Guvernul scotian,
Glasgow City Council, Renfrewshire Council, West Dunbartonshire Council si Scottish
Enterprise.

COSTURI

Investitiile, atat din bani publici cat si privati, au fost evaluate la 5-6 mld. £.

La nivelul interventiilor pentru infrastructura de transport au fost estimate
costuri de 50 mil. £.
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BENEFICII SI EFECTE

Amenajarea unor mari spatii de birouri si atragerea companiilor creste
atractivitatea zonei si implicit cererea pentru locuinte. Astfel, locurile de munca,
campusul universitar, business-park-urile si zonele de agrement contribuie Ia
diversificarea zonei urbane si la ocuparea ei.

Infrastructura de transport si implicit accesibilitata zonei au crescut odata cu
acest proiect, ele fiind esentiale in contextul dat.

Accesibilitatea este asigurata prin constructia podului Squinty Bridge — primul
pod rutier peste raul Clyde, ce face legatura intre West End of Glasgow si Digital Media
Quarter pana la Govan. De asemenea, la nivelul circulatiei pietonale a fost amenajat
Podul Tradeston cu scopul de a crea o conexiune intre malul nordic si cel sudic.

BIBLIOGRAFIE

https://en.wikipedia.org/wiki/Clyde Waterfront Regeneration#Projects, accesat
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26. Fjord City, Oslo, Norvegia, Autor fisa: ROMANIUC Claudia

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Industria navala din Oslo a Tnceput sa se dezvolte masiv dupa cel de-al Doilea
Razboi Mondial, cdnd, urmare numarului mare de vase comerciale pierdute, compania
Aker — stabilita in oras — a Tnceput sa primeascda multe comenzi de nave, pe care le
construia cu o tehnologie avansata sile livra in diverse parti ale lumii. La inceputul anilor
1970, viitorul santierului naval parea luminos, avand in vedere cererea mare de
petroliere. Industria constructoare de nave din Norvegia, care ajunsese una din cele mai
mari din lume, nu a fost pregatita pentru criza petrolului din 1973-1974, dupa care
activitatile santierelor navale s-au oprit, comenzile au incetat si asa a inceput declinul
principalei industrii din Oslo.

in acest context, pand in 1980 Oslo a fost preponderent un oras-port.
Infrastructura portuara dezvoltata de-a lungul frontului de apa, cu accent pe activitatea
santierului naval si mai putin pe accesul publicului la apa, era specifica oraselor-port.
Pentru a deservi activitatile portuare, mari infrastructuri de transport de tip autostrazi
sau cai ferate au fost dezvoltate in imediata proximitate, paralel cu malul, creand o
bariera intre oras si frontul de apa, astfel ca pe tot parcursul secolelor 19 si 20, frontul
de apa al orasului nu fost accesibil publicului. Tn 1982, orasul isi pierduse asadar
industria constructoare de nave si ramasese cu aceasta bariera intre oras si frontul de
apa. Totodata, populatia orasului crestea si creste intr-un ritm accelerat de la an la an
si astfel au aparut nevoia si oportunitatea de a incepe un amplu proces de revitalizare a
zonei de mal, prin cresterea capacitatii orasului, dar si prin imbunatatirea conditiilor de
viata.
PLANUL DE DEZVOLTARE

Tn 1996, Consiliul Municipal din Oslo a realizat o evaluare a frontului de ap3, in
urma careia Raportul “Orasul Fiord sau Orasul Port” a stabilit o serie de recomandari
legate de aceasta zona. Astfel, s-a decis relocarea infrastructurii portuare existente, care
urma sa determine eliberarea frontului de apa, obtinerea unei suprafete mari de teren
valorificat Tn scop public si eliminarea barierei dintre oras si apa, ca premise ale
transformarii radicale a orasului, cu accent pe caracterul public al frontului de apa si mai
putin pe activitatile portuare.

fn 2008, Prim&ria orasului Oslo a aprobat Planul pentru Orasul Fiord, care
cuprinde masuri si principii pentru o mai buna conexiune cu centrul orasului Oslo, un
peisaj urban agreabil pentru locuire si petrecere a timpului liber si deschiderea catre
apa.

Orasul Fiord contine, de-a lungul celor 10 km de mal, 11 sub-zone de dezvoltare,
fiecare avand un caracter specific, diferit, care contribuie la diversitatea intregului
ansamblu. Promenada Portului este “coloana vertebrala” a intregii operatiuni de
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urbanism, care asigura legatura dintre subzone, de la vest la est: Frognerstranda,
Filipstad®,  Tjuvholmen®®,  Aker Brygge!?’, Vestbanen!’, R&dhusplassen?’3,
Akershusstranda*, Vippetangen?®, Bjgrvika'®, Loengal’, Sydhavna®®.

Promenada portului asigura conectarea subzonelor de la est la vest si
deschiderea orasului catre frontul de apa. Traseul este sustinut si pus Tn valoare prin
elemente de urbanism temporar precum instalatii, proiecte, festivaluri, locuri cu
activitati spontane care sporesc atractivitatea si diversitatea de-a lungul traseului,
oferind locuitorilor si vizitatorilor noi oportunitati de petrecere a timpului liber, mai
aproape de natura.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Prima zona dezvoltata a fost Aker Brygge. Pana la aprobarea Planului pentru
Orasul Fiord in 2008, de catre Consiliul Local, zona a ramas neschimbata. Noul plan a
fost inspirat de un concurs pentru dezvoltarea zonei, de 0 maniera holistica, ce a tinut
cont de specificul fiecarei zone, care asigura diversitate in unitate.

La baza strategiei a stat un chestionar national despre conditiile de viata din
Norvegia, care a relevat ca oamenii care traiau in conditiile cele mai grele erau cei care
locuiau Tn centrul capitalei. Urmare chestionarului, administratia a demarat o ampla
operatiune de regenerare urbana incepand din zona Bjgrvika, prin care urma sa se
asigure tranzitia de la Oslo Orasul Port la Oslo Orasul Fiord, ceea ce a presupus relocarea
activitatilor portuare, grupate intr-o noua zona (in peninsula Sydhavna); astfel s-a putut
face loc in centrul orasului noii dezvoltari prin care s-a deschis accesul oamenilor catre
frontul de apa si s-au obtinut spatii publice de calitate, imbunatatindu-se calitatea vietii.

De asemenea, decizia de a construi un tunel care sa devieze traseul autostrazii
E81 in subteran a contribuit la eliminarea barierei dintre oras si apa si la crearea
premiselor pentru o noud dezvoltare axata pe calitatea spatiului public, a serviciilor si a

fost port de containere care, in urma transformarii, va include un parc de 5 ha si 450.000 mp de cl3diri,
din care 50% vor fi locuinte

10 inceput In 2008, un mix de locuinte si comert, care va include si Academia National3 de Balet a
Norvegiei

11 prima zon3, dezvoltatd intre 1980 si 1986, fost santier naval transformat in zon3 comerciald si de
alimentatie publica, cinema, birouri, locuire si un mic port

12 fosta gard, inchisd in 1990 si declarata parte din Patrimoniul cultural, din 2005 Centrul Nobel pentru
Pace, deschis in cladirea restauratd; de asemenea, in zona de doar 5 ha a fost deschis si Muzeul
National, cu o suprafata construita desfasurata de 54.600 mp

13 The City Hall Square (Piata Primariei) — transformat3 in zona exclusiv pietonald din 1994

14 zona care include cetatea Akershus, restaurata incepand din 2014; reprezintd zona de acces a
comunitatii la portul turistic

15 important nod de transport, principalul port pentru pasageri

16 zona cu obiective culturale: Opera din Oslo, Muzeul lui Edvard Munch, Biblioteca Publica din Oslo,
proiectul Barcode, care include birouri, spatii comerciale si locuinte, precum si Tunelul Bjgrvika, prin
care a fost deviata autostrada E81 in subteran

17 care va péstra o parte din infrastructura feroviar

181n care a fost mutata intreaga infrastructurd portuarad — cu exceptia traficului international — si care va
functiona in special ca zona de port comercial
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locuirii, avand Tn centru noul simbol al orasului: Opera din Oslo, realizata de biroul
norvegian de arhitectura Snghetta.

COSTURI

Avand in vedere ca strategia de revitalizare a portului a fost gandita pe o
perioada de peste 20 de ani, intreaga dezvoltare urma sa se realizeze etapizat. La
Tnceput aceasta a fost finantata din fonduri publice, iar treptat si din profitul obtinut in
urma punerii in functiune a noilor obiective propuse. De asemenea, o serie de
interventii urmeaza sa fie realizate in parteneriat public-privat.

Ca oras-port, este necesar ca Oslo sa poata sustine cererea de trafic maritim in
viitor, precum si activitatile ce tin de portul turistic, naval si de viteza. Pentru aceasta,
viziunea orasului este de a avea cel mai sustenabil port municipal, sigur si eficient in
ceea ce priveste resursele de teren utilizate. Viitorul portului va fi caracterizat de o noua
estetica, de tehnologii curate, de inovatie si tehnologie. Dezvoltarea sub-zonei
Sydhavna si a portului are un buget de peste 100 mil. €.

Opera din Oslo din subzona Bjgrvika, cladirea simbol a orasului, a fost finalizata
in 2007, mai repede si mai ieftin decat era estimat initial. Bugetul initial a fost de 760
mil. S, insa constructia a costat in final doar 52 mil. S.

Activitatile temporare sunt un bun exemplu pentru modul in care
municipalitatile cu un buget restrans le pot propune sau aproba in zone care necesita
revitalizarea vietii urbane, rapid si cu cheltuieli minime.

BENEFICII SI EFECTE

Fjord City a creat noi oportunitati de petrecere a timpului liber, prin deschiderea
orasului catre frontul de apa si promovarea unor activitati care aduc oamenii mai
aproape de natura, chiar in centrul orasului.

Preocuparile pentru strategiile de dezvoltare a orasului si instrumentele de
realizare a acesteia au atras atentia catre Oslo pe plan international, fiind un exemplu
de abordare integrata a regenerarii frontului de apa. Succesul Operei din Oslo a
determinat regandirea distributiei mai multor institutii culturale. Prin eliberarea zonei
portului de activitatile industriale, s-au creat premisele aparitiei unor noi proiecte
culturale intr-o zona n care spatiile publice reprezinta un pilon al noii dezvoltari.

Reorganizarea retelei stradale, prin devierea autostrazii E81 in subteran a
permis eliminarea barierei dintre oras si frontul de apa, dar si dezvoltarea noilor
activitati destinate publicului in zona de mal.

Raportul Orasului Fiord realizat de Serviciul de Planificare si Constructii a
concluzionat ca vizitatorii zonei sunt foarte incantati si entuziasmati de rolul nou pe care
frontul de apa il are la nivelul orasului.

Fjord city este un exemplu relevant pentru pentru regenerarea urbana, prin
modul in care frontul de apa a fost dezvoltat, tindnd cont de caracterul diferit al fiecarei
sub-zone. Devierea infrastructurii de transport in subteran a demonstrat beneficiile
orientarii mobilitatii spre prioritizarea omului in fata automobilului. Promenada portului
este un model de articulare a subzonelor intre ele, iar activitatile cu caracter temporar
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lasa deschisa cercetarea modului in care urbanismul temporar poate influenta scenariul
de dezvoltare ulterior al zonei. Practic, aceste activitati temporare testeaza modul in
care comunitatea ar raspunde unor programe si proiecte permanente si, in acelasi timp,
creeaza noi oportunitati de petrecere a timpului liber mai aproape de natura, prin
diversitate si spontaneitate.

BIBLIOGRAFIE

Connecting the Fjord City from East to West. A Qualitative Study of Temporary
Urbanism in the Case of Havnhepromenaden Project in Oslo, Norway-Damla
Kostek,Master Thesis in Human Geography,Faculty of Social Sciences, UNIVERSITY OF
OSLO,
https://www.duo.uio.no/bitstream/handle/10852/80031/HG04090.pdf?sequence=1
&isAllowed=y, accesat 16.10.2021

Fjord City: A waterfront urban renewal project,

https://nordregio.org/sustainable cities/fijordbyen/, accesat 16.10.2021

Oslo waterfront regeneration.Governing high-quality urban design,
https://urbanmaestro.org/example/oslo-waterfront-regeneration/, accesat
16.10.2021

The History of change and finding solutions, https://www.akersolutions.com/power-
the-change/the-history-of-change/, accesat 16.10.2021
https://theportandthecity.wordpress.com/2015/09/18/heading-north-oslo/, accesat
17.10.2021

https://www.arkitektnytt.no/nyheter/fiordbyen-til-fots, accesat 16.10.2021
https://www.oslohavn.no/en/menu/fiordbyen/fiord-city/, accesat 21.10.2021



https://www.duo.uio.no/bitstream/handle/10852/80031/HGO4090.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.duo.uio.no/bitstream/handle/10852/80031/HGO4090.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://nordregio.org/sustainable_cities/fjordbyen/
https://urbanmaestro.org/example/oslo-waterfront-regeneration/
https://www.akersolutions.com/power-the-change/the-history-of-change/
https://www.akersolutions.com/power-the-change/the-history-of-change/
https://theportandthecity.wordpress.com/2015/09/18/heading-north-oslo/
https://www.arkitektnytt.no/nyheter/fjordbyen-til-fots
https://www.oslohavn.no/en/menu/fjordbyen/fjord-city/

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

27. KOp van ZUid, Rotterdam, Olanda, Autor fisa: RISTEA Diana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Kop van Zuid este o peninsula localizata pe malul sudic al Raului Maas, cu o
suprafata de aproximativ 125 ha, care pana in anii 1970 a fost considerata o zona
portuara importanta unde se gaseau: docuri, un santier naval si un terminal pentru
vasele maritime. Zona a fost abandonata ca urmare a crizei financiare din anii 1970-
1980, care a dus la relocarea industriei si a zonelor portuare in josul rdului, pana la
Marea Nordului, unde locatia era mai favorabila. Astfel, zona abandonata si Rdul Maas
au devenit atat bariere fizice, cat si psihologice, care separau zona nordica a orasului
Rotterdam de cea sudica. Zona sudica a fost considerata mai putin atractiva din mai
multe puncte de vedere, ceea ce s-a tradus in lipsa investitiilor si stagnarea din punct
de vedere economic. Asadar, nevoia unei legaturi intre zona nordica si zona sudica a
orasului era imperioasa.

Zona in care este localizat Kop van Zuid este Feyenoord (una din cele 13
subunitati administrative ale Rotterdamului), care era considerat un cartier in care
calitatea locuirii era scazuta, cu o structura socio-economica slaba, fiind populat in mare
parte de oamenii care obisnuiau sa lucreze in port si care, la acel moment, ramasesera
fara locuri de munca, lucru ce a dus la o rata de somaj crescuta. Din aceste considerente,
zona a capatat o imagine nefavorabila, care a facut dificila atragerea investitiilor private.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul de regenerare urbana Kop van Zuid a fost initiat prin masterplan-ul
realizat in 1986, fiind ambitios si complex. Prin transformarea zonei portuare
abandonate se dorea schimbarea imaginii intregului oras atat pentru investitori si
antreprenori, cat si pentru o mare parte din locuitorii Rotterdamului. Planul general
pentru Kop van Zuid a fost aprobat in 1991 de catre consiliul municipal si in 1994 de
catre guvernul national. Prin intermediul acestui plan se dorea crearea unei serii de
cladiri distinctive si a 9 zone functionale, care sa genereze noi locuri de munca si,
automat, cresterea numarului de locuitori. Planul a prevazut:

- 2 universitati, cu capacitatea de aproximativ 10.000 de studenti;

- 5.300 de locuinte, pentru aproximativ 15.000 de rezidenti;

- 400.0000 mp pentru birouri;

- unteatru;

- infrastructura de educatie, de afaceri si de loisir.

Orasul Rotterdam are o traditie in a promova arhitectura moderna, astfel multe
dintre cladiri au fost proiectate de catre arhitecti precum: Koolhaas, Foster (World Port
Center) si Piano (Telecom Headquarters).

Tn 1996 a fost finalizata constructia Podului Erasmus, care reprezintd legitura
dintre zona sudica si centrul orasului. Cresterea gradului de accesibilitate a avut un
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impact pozitiv semnificativ asupra zonei. De asemenea, zonele dedicate locuirii au fost
construite primele, fiind finantate din bani publici, iar zonele de birouri au inceput sa fie
construite la putin timp dupa, acestea fiind finantate de catre investitori privati.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul de regenerare urbana a zonei portuare a avut ca scop schimbarea
imaginii intregului oras, crearea unei conexiuni intre zona sudica si zona nordica a
orasului, extinderea zonei centrale si crearea unui parteneriat intre sectorul public si
sectorul privat bazat pe incredere si scopuri comune. Acest lucru a insemnat crearea
unei imagini atragatoare si vizibile la inceputul perioadei de implementare si alocarea
unor resurse publice suficiente pentru crearea unor infrastructuri de transport, de zone
publice si de mediu pentru a atrage investitori privati.

Kop van Zuid a reprezentat un element important al strategiei de dezvoltare al
orasului Rotterdam, avand ca obiectiv major crearea unui oras atractiv. Viziunea 2010
in ceea ce priveste orasul Rotterdam a avut ca elemente cheie: calitatea,
competitivitatea si colaborarea, iar strategia a urmarit in principal:

- crearea unor zone de afaceri de nalta calitate;

- construirea unor zone de locuinte scumpe, care sa atraga cetateni instariti

sa locuiasca in oras;

- stimularea artei, culturii si cresterea calitatii spatiului public;

- obtinerea efectului spin-off in zonele din proximitate.

COSTURI

Consiliul local al orasului Rotterdam a investit mult in infrastructura pentru a
atrage investitorii privati sa cumpere terenul adiacent si sa construiasca birouri. Astfel,
guvernul a finantat Podul Erasmus (100 mil. €) si noua statie de metrou, iar extinderea
infrastructurii de transport in comun a fost finantata de Autoritatea de Transport.

BENEFICII SI EFECTE

Odata cu aparitia noilor locuri de munca si odatd cu deschiderea celor 2
universitati, populatia Kop van Zuid a crescut gradual, de-a lungul timpului imaginea
zonei devenind una pozitiva, fiind astazi perceputa ca un loc cu o calitate a locuirii
ridicatda. De asemenea, acest proiect de regenerare urbana a avut un impact pozitiv si
asupra altor zone din sudul orasului.

Finalizarea Podului Erasmus a reprezentat un moment important in procesul de
dezvoltare al zonei, el semnificand principala legatura dintre zona centrala a orasului si
zona sudicad; in prezent el este un reper important al orasului.
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28. Centru local de activitati, ribnik, poonia, Autor s

MIHAI (MANOLE) Andreea

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul din 2019, a fost realizat in Rybnik, un oras din sudul Poloniei. Acest oras
cuprinde 27 de cartiere, in care sentimentul de independenta teritoriala este foarte
puternic, in pofida faptului ca toate cartierele se gasesc in acelasi oras.

Centru local de activitati a venit ca o solutie la nevoia de integrare, pentru
prevenirea fenomenelor sociale negative. Prin proiect s-a urmarit asigurarea unui spatiu
pentru activitatile culturale si sportive din zona, obtindndu-se, Tn acelasi timp, o imagine
reprezentativa pentru cartierul care il gazduieste.

Forma rasucita, emblematica, a volumului construit — aparent dificil de pus in
opera — s-a dovedit a fi atat de simpla in principiu incat a fost ridicata cu constructori
locali, care nu realizasea anterior cosntructii din lemn.

Participarea acestora la edificarea Centrului a fost unul din plusurile proiectului,
menit sa creeze un spatiu care sa reprezinte centrul vietii sociale pentru locuitorii
cartierului, oferind conditii adecvate socializarii si integrarii in comunitate.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Structura principala este o cladire cu o suprafata totala construita de 450 mp,
dezvoltata pe un teren de 5.526 mp si compusa dintr-o incapere multifunctionala,
accesibila direct din exterior dar si printr-un un spatiu deschis prin care se ajunge, de
asemenea, intr-o bucatarie, la toalete si la incaperea tehnica.

Ea are la baza un plan rectangular, cu acoperisul rasucit, realizat din lemn
stratificat, a carui textura este continuata pe fatada cu lemnul de zada, ce devine
cenusiu in timp, contribuind la 0 mai buna integrare in sit. Materialele folosite provin
de la producatori locali, ceea ce a redus costurile de transport.

n acelasi stil arhitectural a fost proiectat si un addpost, care formeaza un tot
coerent cu cladirea principala. Cele doua structuri definesc un spatiu semi-atrial.

Prin designul special, scaunele incorporate in pantele acoperisuirlor pot fi
folosite in mod curent ca locuri de odihna, dar si ca standuri in timpul evenimentelor in
aer liber.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
Obiectivul a fost de a deservi in acest fel cat mai multe cartiere ale orasului— dar
pentru inceput au fost alese trei dintre acestea: Klokocin, Ochojec si Paruszowiec.

Astfel, in Klokocin a fost realizat un proiect-pilot. Pentru ca fiecare locatie are
caracterul sau specific, provocarea a fost aceea de a obtine un spatiu construit flexibil,
care sa poata fi adaptat diferitelor amplasamente. Prin “rasucirea” volumelor
paralelipipedice, ele se “dizolva” in mediul inconjurator.
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COSTURI

770 mil $
BENEFICII SI EFECTE

n timpul pandemiei si interzicerii utilizarii spatiilor inchise, aceastd structurd a
devenit, in mod neasteptat, principalul loc de intalnire al localnicilor.

Prin implicarea locuitorilor in procesul de dezvoltare a Centrului local de
activitati, de la consultari pana la gestionarea acestuia, ei au fost pe deplin
responsabilizati.

Lemnul utilizat — un material care necesita renovare si ,ingrijire” — a devenit o
metafora a relatiilor interpersonale si sociale care trebuie Tncurajate pentru a exista. In
mod similar, cladirea Centrului local de activitati, care este folosita si intretinuta de
locuitorii cartierului unde este amplasata, va fi o marturie a importantei ei pentru
acestia.

BIBLIOGRAFIE

Informatiile au fost preluate din descrierea proiectului de catre firma de proiectare
MWArchitekei:

https://www.archdaily.com/957038/local-activity-center-

mwarchitekci?ad medium=gallery, accesat 21.10.2021 la ora 14:36
https://www.metalocus.es/en/news/a-place-available-everyone-local-activity-centre-
mwarchitekci



https://www.archdaily.com/957038/local-activity-center-mwarchitekci?ad_medium=gallery
https://www.archdaily.com/957038/local-activity-center-mwarchitekci?ad_medium=gallery
https://www.metalocus.es/en/news/a-place-available-everyone-local-activity-centre-mwarchitekci
https://www.metalocus.es/en/news/a-place-available-everyone-local-activity-centre-mwarchitekci
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29. Proiectul Mshreib, Doha, Qatar, Autor fisi: SAVESCU

(DRAGHIA) luliana

(Msheireb - ,un loc unde se bea apa”, arab.)

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

La fel ca multe alte orase din Golf, cresterea fulgeratoare a orasului Doha in anii
din urma a dus la o extindere dramaticd a amprentei sale urbane, raportata la parcursul
cu masina. Acest proiect progresist si-a propus sa schimbe abordarea, prin crearea unui
cartier dens, in care sa se poata circula pietonal, pe strazi racorite natural, concepute la
scara umana. Amplasate in inima orasului, sunt peste 100 de cladiri, distincte, dar toate
exprimand un limbaj arhitectural comun, inradacinat in cultura si clima locala. Proiectul
a vizat reconstruirea centrului capitalei Qatarului intr-un mod care revigoreaza,
modernizeaza si reinvie site-ul, fiind Tn acelasi timp fidel culturii si mostenirii
traditionale, care au stat la baza primelor comunitati din Doha.

Proiectele si-au propus sa dinamizeze centrul orasului Doha, Tncurajand in
acelasi timp localnicii sa se mute in inima orasului, dupa anii de migratie Tn suburbiile
sale. S-a sustinut ca proiectul nu respecta patrimoniul si cultura locala a locului, cu toate
acestea, starea proasta in care se gasea centrul orasului a impus acest act de demolare;
casele existente erau deja in descompunere, strazile nu mai faceau fata fluxului urias de
trafic, infrastructura si utilitatile existente nu mai erau capabile sa deserveasca zona, pe
langa problema supraaglomerarii si prezenta lucratorilor cu venituri mici in zona.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Msheireb Downtown Doha, ,,Inima orasului Doha”, s-a dorit noul centru social si
civic din zona centrala a orasului — un loc unde sa fie placut sa traiesti, sa lucrezi, sa faci
cumparaturi, sa vizitezi si sa petreci timp cu familia si prietenii. Constructia a inceput in
2010, fiind programata in etape. Proiectul a vizat o suprafata de 31 de hectare (310.000
mp), in care au fost realizate pana in prezent peste 100 de cladiri, cu un regim de
inaltime variind intre 3 si 30 de etaje, pentru care au fost amenajate peste 10.000 spatii
de parcare.

Planul general a inclus o serie de strategii de proiectare durabild pentru
optimizarea efectelor microclimatice, imbunatatirea confortului termic, maximizarea
eficientei apei si a energiei, incurajarea gestionarii deseurilor si reducerea emisiilor de
carbon.

Intreaga dezvoltare vizeazd minim LEED19 Gold, mai multe cl&diri vizand LEED
Platinum.

19 Leadership in Energy and Environmental Design (Leadership in Energie si Design de Mediu)


https://www.archdaily.com/tag/doha
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Obiectivul strategic al proiectului Msheireb a fost inversarea tiparului de
dezvoltare din Doha, cu tendinte de ocupare a terenului cu constructii izolate,
dependenta de transportul auto si structuri lipsite de energie, pentru a crea un cartier
urban coeziv, care sa ofere un amestec echilibrat si flexibil de utilizare a terenului, spatiu
public si infrastructura sociald si culturald, care sa incurajeze continuarea proiectului,
dincolo de perioada de dezvoltare si de limita amplasamentului si unde valorile
arhitecturale traditionale s3 fie respectate intr-un design modern. Tn acest scop,
proiectul a urmarit, de asemenea:

- Reducerea efectelor conditiilor climatice specifice, respectiv cresterea perioadei
din an cand este spatiile exterioare pot fi utilizate in conditii de confort;

- Limitarea utilizarii automobilului si reducerea congestionarii traficului in zona,
mbunatatind Tn acelasi timp conectivitatea la scara orasului;

- Minimizarea consumului de apa si eficienta utilizarii acesteia. Trebuie atinse
obiectivele de performanta peste cerintele creditelor LEED;

- Maximizarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de carbon in zona.
Forma volumelor construite urma sa contribuie la reducerea nevoii de racire;

- Calitatea inalta a noilor spatii publice;

- Facilitarea interactiunii comunitatii si schimbului social;

- O economie locald dinamica, axata pe afaceri/industrii, pentru maximizarea
avantajelor pozitiei sitului si dezvoltarea sectoarelor economice cheie,
antreprenoriatul fiind incurajat;

- O oferta educationala care sa satisfaca cerintele rezidentilor, pentru a reduce
utilizarea transportului privat, individual;

- Incluziunea social3, prin asigurarea de locuinte adecvate pentru grupuri si clase
sociale diferite, intr-un mix de unitati individuale si colective;

- O gestionare durabild a deseurilor, prin implementarea unei strategii coerente
privind deseurile si resursele;

- Utilizarea de materiale durabile si cu continut redus de energie, prin utilizarea
politicii de achizitii durabile atat in etapele de constructie, cat si in cele de
operare.

COSTURI
Au fost estimate costuri de cca. 20 mld. QAR (echivalentul a 5,5 mld. S).

BENEFICII SI EFECTE

Se apreciaza ca aceasta a fost una din foarte rarele ocazii in care s-a putut realiza
un proiect de o asemenea amploare si ambitie — de la conceptul din masterplan pana la
executia in detaliu —Tn istoria recenta a arhitecturii. Proiectul, conceput sub conducerea
lui Sheikha Moza bint Nasser, aspira sa ofere o forma alternativa de viata urbana intr-o
regiune care a optat adesea pentru forme mai rapide de expansiune urbana.

Astfel, Msheireb devine primul proiect sustenabil de regenerare a centrului unui
oras, care va reinvia vechiul cartier comercial printr-un limbaj arhitectural modern, dar
inspirat de mostenirea si arhitectura traditionala araba: proportia, simplitatea, spatiul,
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lumina, stratificarea, ornamentul si raspunsul la climat. Prin folosirea celor mai noi
tehnologii durabile, Msheireb va adera la cele mai inalte standarde in domeniul
constructiilor ecologice.

BIBLIOGRAFIE
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/52226585618301742
https://www.hok.com/projects/view/msheireb-downtown-doha-phase-four/
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-
doha/? cf chl captcha tk =pmd HVipctP8 SK H7ZWCEVGfye4vD0OXn96mzXIHNz6
NAHk-1634414160-0-gqgNtZGzNA1CjcnBszQi9
https://www.alliesandmorrison.com/projects/msheireb-downtown-doha
https://www.visitqatar.qa/en/things-to-do/popular-attractions/msheireb-downtown
https://brash.agency/projects/msheireb-downtown/
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-
doha/? cf chl captcha tk =pmd xVa9rUcjO5xoFsAktXlgr51PegRXbyu6 EhJfjCegDc
-1634739101-0-gqNtZGzNA1CjcnBszQml
https://squireandpartners.com/architecture/msheireb-downtown-doha/
https://www.archdaily.com/966087/msheireb-downtown-doha-masterplan-allies-
and-morrison-plus-aecom-plus-arup
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-
doha/master-plan/
https://www.architecture.com/awards-and-competitions-landing-page/awards/riba-
international-awards/2021/msheireb-downtown-doha-masterplan
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https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/?__cf_chl_captcha_tk__=pmd_HVipctP8_SK_H7ZWCEVGfye4vD0Xn96mzXlHNz6NAHk-1634414160-0-gqNtZGzNA1CjcnBszQi9
https://www.alliesandmorrison.com/projects/msheireb-downtown-doha
https://www.visitqatar.qa/en/things-to-do/popular-attractions/msheireb-downtown
https://brash.agency/projects/msheireb-downtown/
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/?__cf_chl_captcha_tk__=pmd_xVa9rUcj05xoFsAktXIqr51PegRXbyu6_EhJfjCegDc-1634739101-0-gqNtZGzNA1CjcnBszQml
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/?__cf_chl_captcha_tk__=pmd_xVa9rUcj05xoFsAktXIqr51PegRXbyu6_EhJfjCegDc-1634739101-0-gqNtZGzNA1CjcnBszQml
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/?__cf_chl_captcha_tk__=pmd_xVa9rUcj05xoFsAktXIqr51PegRXbyu6_EhJfjCegDc-1634739101-0-gqNtZGzNA1CjcnBszQml
https://squireandpartners.com/architecture/msheireb-downtown-doha/
https://www.archdaily.com/966087/msheireb-downtown-doha-masterplan-allies-and-morrison-plus-aecom-plus-arup
https://www.archdaily.com/966087/msheireb-downtown-doha-masterplan-allies-and-morrison-plus-aecom-plus-arup
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/master-plan/
https://www.msheireb.com/msheireb-downtown-doha/about-msheireb-downtown-doha/master-plan/
https://www.architecture.com/awards-and-competitions-landing-page/awards/riba-international-awards/2021/msheireb-downtown-doha-masterplan
https://www.architecture.com/awards-and-competitions-landing-page/awards/riba-international-awards/2021/msheireb-downtown-doha-masterplan
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30. BiShan‘Ang |V|O KiO Park, Singapore, Singapore,

Autor fisa: BOBE Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Parcul Bishan a fost inaugurat in anul 1980. Acesta este un parc linear, situat
intre doud cartiere rezidentiale: Bishan si Ang Mo Kio. Tnainte de realizarea sa, aici se
afla raul Kallang, care, in anii 1960, fusese preluat intr-un canal betonat, fiind lipsit de
orice forma de vegetatie ori infrastructura verde sau ecologica. Problema principala
aparea in special in sezoanele ploioase, deoarece apele veneau cu o viteza mult prea
mare din rezervorul Lower Peirce catre coasta, punand in pericol de inundatie ambele
cartiere rezidentiale.

Urmare proiectului Bishan-Ang Mo Kio Park, canalul a fost “naturalizat” (dupa
modelele din Singapore —in prezent cel mai verde oras, care doreste sa dezvolte cat mai
multe zone naturale in spatiile urbane), si integrat Tn cadrul unui parc ce face parte din
axa verde-albastra a orasului.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Scopul proiectului a fost de a integra cursul raului Kallang — la acel moment un
canal de drenaj betonat, ce reprezenta o bariera/ruptura, atat in tesut, cat si in peisajul
urban al zonei, intr-un spatiu cat mai natural in inima orasului, incorporandu-| pe acesta
intr-un parc rezidential existent.

Au fost luate in calcul diverse tipuri de interventii, de la curatarea apelor prin
biotopuri, pana la aplicarea diferitelor procese de tratare a apei.

O alta abordare interesanta in cadrul proiectului implica bioingineria solului —
combinarea principiilor de design din ingineria civila cu principiile privind utilizarea
plantelor si materialelor naturale (utilizarea in special a radacinilor plantelor pentru
stabilizarea solurilor), acesta fiind primul proiect din Singapore, ulterior multiplicat, ]n
care aceste principii au fost aplicate. Bioingineria solului este folosita in vederea
prevenirii eroziunii malurilor raurilor, pentru a rezolva problema inundatiilor.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul este integrat intr-o strategie de dezvoltare la nivel national ce fsi
propune dezvoltarea infrastructurii ecologice si protejarea apei ca resursa, precum si
prevenirea dezastrelor naturale — in acest caz, inundatiile. Bishan-Ang apartine axei
verde-albastra a orasului, ce presupune atat dezvoltarea ecologica dar si naturala a axei,
avand in vederea strategia verde a orasului Singapore, dar si dezvoltarea spatiilor
incluzive si destinate activitatilor socio-culturale.

COSTURI
Costurile pentru finalizarea proiectului au fost de 8,5 mil. de dolari, fiind unul
dintre cele mai mari proiecte ale unui parc la momentul constructiei sale (2012). Acesta
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a fost proiectat de echipa de urbanism si peisagistica Ramboll Studio Dreiseitl pentru
Guvernul National pentru Parcuri si Utilitate Publica a Singapore.

BENEFICII SI EFECTE

Parcul este considerat un succes in cresterea si dezvoltarea zonei Bishan-Ang Mo
Kio, dupa cum s-a putut observa si in ceea ce priveste utilizarea parcului: numarul
vizitatorilor si utilizatorilor s-a dublat (de la 3 la 6 milioane anual), fara vreun impact
negativ asupra dezvoltarii ecologice a acestuia; din contra, biodiversitatea a crescut cu
aproape 30% de cand a avut loc transformarea canalului de drenaj.

BIBLIOGRAFIE

https://www.governmentarchitect.nsw.gov.au/resources/case-
studies/2017/11/bishan-ang-mo-kio-park, accesat la 19.10.2021., ora 15:46
https://issuu.com/margotshafran/docs/bishan park shafran, accesat la 19.10.2021.,
ora 15:53



https://www.governmentarchitect.nsw.gov.au/resources/case-studies/2017/11/bishan-ang-mo-kio-park
https://www.governmentarchitect.nsw.gov.au/resources/case-studies/2017/11/bishan-ang-mo-kio-park
https://issuu.com/margotshafran/docs/bishan_park_shafran
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31. Abandoibarra Guggenheim, sibao, spania, Autor

fisa: DAVIDESCU (FILIP) Ruxandra

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul de regenerare urbana a carui durata de aproximativ 16 ani a prevazut
transformarea integrald a unei zone industriale afectate din centrul orasului Bilbao,
Spania, intr-un nou si interesant cartier mixt, a avut drept proiect-pilot renumitul Muzeu
Guggenheim. Perioada in care s-a realizat proiectul 1998-2014 a vizat 34 hectare in
proximitatea zonei centrale a orasului basc. Anterior zona era una portuara abandonata
de-a lungul raului Nervion. ,Recuperarea raului este insotita de o serie de infrastructuri
de referinta, cum ar fi Muzeul Guggenheim, Sala de conferinte si concerte Euskalduna,
un muzeu maritim, 600 de locuinte de lux, birouri, centru comercial si de agrement,
magazine, facilitati universitare, hoteluri si zone de spatii verzi, inclusiv o promenada
pietonala de 3 kilometri.”?°
PLANUL DE DEZVOLTARE

Ceea ce se remarca n primul rand la acest proiect - un adevarat exemplu de
regenerare urbana potrivit pentru a fi prezentat intr-un manual, atat datorita faptului
ca a sporit atractivitatea zonei cat si datorita faptului ca a beneficiat de conectarea/re-
conectarea cu infrastructura de transport a orasului - este faptul ca doua treimi din
spatiu sunt dedicate spatiilor verzi (parcurilor) si spatiilor publice.

Muzeul a fost finalizat Tn anul 1997 dar abia dupa doua decenii (respectiv in zilele
noastre) putem vorbi despre finalizarea intregului cartier si observarea beneficiilor in
intregime, abia in zilele noastre multe dintre lucrarile propuse fiind finalizate.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Strategia de dezvoltare a tinut seama de o serie de aspecte, tratate cu un simt
al responsabilitatii iesit din comun: primul a fost legat de asigurarea accesibilitatii din
exterior — conexiunea cu zona metropolitana precum si mentinerea unei mobilitati la
nivelul cartierului. Transportul inteligent si mobilitatea sunt factori determinanti in
atragerea investitiilor in afaceri. Extinderea facilitatilor portuare din Bilbao, un nou
aeroport, sistemul de metrou de metrou, lucrarile efectuate pe drumuri si cai ferate,
viitoarea statie intermodald, precum si ,autostrazile informationale” create de noul
cablaj cu fibra optica, sunt rezultatul unui efort enorm si concentrat in acest domeniu.

Cel de-al doilea aspect a fost cel de regenerare urbana si de mediu. Conceptul
de regenerare urbana are o serie de aspecte legate de punctul anterior. Ideea de baza
a fost aceea de a face fata dezechilibrelor din tesutul urban cauzate de dezvoltarea
economica pentru a incuraja un oras mai bine conceput, mai prietenos si care sa ofere
locuinte si alte facilitati colective. O alta miza a fost cea legata de investitiile Tn resurse

20 https://www.leekuanyewworldcityprize.gov.sg/resources/case-studies/abandoibarra-waterfront/
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umane si transformarea tehnologica, pentru ca noii factori economici merg mana in
mana cu cunoasterea, cultura si, Tn general, cu aspectele imateriale ale existentei.
Instruirea resurselor umane in sectoarele industriale si de servicii era necesara pentru
ca orasul sa fie competitiv.

Zona metropolitana Bilbao a fost nevoita sa isi adapteze ofertele educationale
la noile circumstante. Universitatile, unitatile de formare profesionala, relatia dintre
formare si ocupare, formarea postuniversitara si politica de afaceri in ceea ce priveste
resursele umane trebuiau sa fie o prioritate. Un ultim aspect a vizat partea culturala.
Puterea activitatii culturale este un factor care revigoreaza orasul intern si il
promoveaza si in restul lumii. Tn societatile contemporane, activititile culturale, artele,
sportul si agrementul constituie un termometru autentic al vitalitatii colective,
determinand atractivitatea unui oras, contribuind la imaginea acestuia in strainatate si
stabilind conditiile pentru adaugarea de noi activitati.?*

COSTURI

Pachetul de investitii de 132,22 milioane de euro pentru muzeu a fost impartit
in trei segmente:

e 84,14 milioane de euro pentru construirea muzeului si amenajarea

teritoriului in jurul zonei generale a muzeului;

e 36,6 milioane de euro pentru achizitionarea operei de arta, care a constituit

capitalul initial al Muzeului Guggenheim Bilbao;

e restul de 12,2 milioane au reprezentat contributia pentru ca muzeul sa

devena membru al Fundatiei, in vederea asigurarii ,rotirii” colectiilor acesteia
in Bilbao.

Sala de conferinte si muzica Euskalduna, care a costat 85 de milioane de euro, a
fost finantata integral de catre Consiliul provincial si a fost construita pe un teren oferit
de Consiliul Municipal Bilbao.

Extinderea portului Bilbao, a carui buget initial a insumat 700 de milioane de
euro, a fost finantata din resursele create chiar de activitatea portuara. Desi aceasta
infrastructura specifica este un port de interes general si, prin urmare, depinde direct
de Ministerul Spaniol pentru Promovare Economica, bugetul de stat nu poate oferi
sumele necesare unei asemenea investitii. Statul doar aproba garantiile solicitate de
Autoritatea Portuara din Bilbao, iar portul isi foloseste activitatile pentru a rambursa
creditul cu dobanzi.

Metroul, a carui investitie a fost estimata la 1,1 miliarde de euro, a fost finantat
din datorii pe termen lung.

Finantarea europeana a infrastructurii - FEDER a acoperit inca 12% din aceste
doua ultime activitati.

Lucrarile de curatare si salubrizare ale estuarului, fara a aduce atingere unor
asistente financiare publice, au fost platite printr-o taxa extraordinara pentru utilizatorii

21 https://www.mascontext.com/issues/30-31-bilbao/bilbaos-strategic-evolutionthe-metamorphosis-of-
the-industrial-city/
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de peste doudzeci si cinci de ani, in plus, prezenta in cuantumul facturilor de apa. Suma
totald implicata a fost de aproximativ 900 de milioane de euro.

Din costurile mentionate anterior putem deduce ca investitiile publice in aceste
interventii principale ating o suma totala de aproximativ 6 miliarde de euro care, la
randul lor, au generat o cantitate considerabila de investitii in mediul privat local si
national.

BENEFICII SI EFECTE

Efectele pozitive sunt inca vizibile, in sensul in care impactul pe care |-a generat
muzeul a fost unul pe termen lung, de transformare a perceptiei asupra intregului oras
drept unul modern, cultural, iar afacerile legate de turism si servicii din imediata
apropiere fiind beneficiare directe drept urmare a afluxului nou de oameni.

Locuitorii au avut ca si beneficii pe termen lung parcuri noi, spatii publice,
drumuri noi si piste pentru biciclete in zonele supuse regenerarii urbane.

BIBLIOGRAFIE

https://congresosaehe.es/la-transformacion-urbana-de-bilbao/?lang=en, link accesat in data
de 21.10.2021, ora 17:30;

https://www.goethe.de/en/kul/ges/eu2/rhr/20988133.html, link accesat in data de
20.10.2021, ora 22:42;
https://www.bilbaoport.eus/en/corporate-social-responsibility-csr/urban-regeneration,  link
accesat in data de 20.10.2021, ora 22:42;
http://www.bilbao.eus/ingles/bilbaonegocios/invertir/pdf/cityforinvestment.pdf, link
consultat in data de 20.10.2021, ora 22:42;
https://planetgeogblog.wordpress.com/2020/05/20/bilbao-city-a-global-leader-in-culture-led-
urban-regeneration/, link consultat in data de 21.10.2021, ora 17:30.



https://congresosaehe.es/la-transformacion-urbana-de-bilbao/?lang=en
https://www.goethe.de/en/kul/ges/eu2/rhr/20988133.html
http://www.bilbao.eus/ingles/bilbaonegocios/invertir/pdf/cityforinvestment.pdf
https://planetgeogblog.wordpress.com/2020/05/20/bilbao-city-a-global-leader-in-culture-led-urban-regeneration/
https://planetgeogblog.wordpress.com/2020/05/20/bilbao-city-a-global-leader-in-culture-led-urban-regeneration/

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

32. MuzeUI Guggenheim, Bilbao, Tara Bascilor, Spania,

Autor fisa: NUTU (TEODORESCU) Luminita

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Guggenheim este un muzeu de arta contemporana situat in Bilbao, Tara Bascilor,
Spania. Muzeul este unul dintre cele cinci muzee mondiale ale Fundatiei Solomon R.
Guggenheim. Este probabil, de departe, constructia cel mai usor de recunoscut din
Bilbao.

Muzeul a fost proiectat de arhitectul Frank Gehry, unul dintre cei mai stimati si
admirati arhitecti conteporani, fiind proiectat intr-o maniera arhitecturala ,tipic"
deconstructivistd. Deschis pentru public in 1997, a fost conceput sa reprezinte unul din
elementele centrale ale procesului de reinnoire urbana si relansare culturala a orasului
Bilbao. Aproape imediat dupa deschiderea sa, Guggenheim Bilbao a devenit o atractie
turistica importanta si a fost credidat cu promovarea aproape instantanee a orasului
basc pe plan mondial. Multi sunt de parere ca acest muzeu ,a pus orasul Bilbao pe
harta”.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Muzeul Guggenheim din Bilbao este unul dintre cele mai importante ,ingrediente"
care au dus la dezvoltarea acestui oras. Planul constructiei include numerosi arhitecti
de renume international. Muzeul este rezultatul unei colaborari bazate pe
complementaritatea dintre natura si resurse, intre autoritati si fundatia Solomon R.
Guggenheim. Primii pasi s-au facut in 1991, cand aceasta fundatie a fost de acord cu
propunerea autoritatilor. Tn decembrie 1991, dupa luni de negocieri, Joseba Arregi,
ministrul Culturii din Tara Bascilor, si membrii fundatiei Guggenheim au semnat si au
dat startul unei ,,operatiuni" ce a avut un final cu adevarat fericit si inedit. Dupa ce va fi
fost ales arhitectul care se va ocupa de construirea acestui muzeu, in 1994, au inceput
lucrdrile. lar in octombrie 1997, constructia a fost finalizata si la 19 octombrie muzeul a
deschis usile pentru vizitatori. De atunci, aproximativ 1.300.000 de persoane se bucura
de expozitiile gazduite de acest muzeu.

Muzeul, desi are o forma ciudatad, are un interior accesibil vizitatorilor, acestia
neputandu-se rataci in timpul vizitei, intrucat sunt in orice mom ent ghidati spre diferite
sectoare. Cei ce doresc sa viziteze Guggenheim trebuie doar sa se afle in centrul orasului
si 0 alee 1i duce spre una dintre intrarile muzeului. De aceea constructia se desfasoara
pe mai multe diferente de nivel.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Prin proiect s-a propus crearea de expozitii care sa se realizeze pe trei niveluri si
care sa fie conectate la un sistem de curbe suspendate de acoperis, cu lifturi de sticla si
scari interioare. Spatiul dedicat artei este generos, mai exact 19 galerii. Zece dintre
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aceste galerii sunt clasice din punct de vedere arhitectural, iar restul au forme
neregulate si pot fi reperate din exterior, deoarece formele ies in evidenta. Acest joc de
volume a avut un singur scop: sa dea interiorului senzatia de spatiu nemarginit. Vazuta
de afara, galeria se afla sub Puerto de la Salvesi si urca spre podul ce duce spre interiorul
cladirii. Secretul succesului a fost insasi armonia dintre formele arhitecturale si
continutul fiecarei galerii. O observatie importanta este ca, desi muzeul apare ca un
monument-spectacol cand e vazut din aer sau de pe raul Nervion, apare destul de
modest vazut de la nivelul strazii, combinandu-se, totusi, armonios cu edificiile din jur.

COSTURI : 850 mil. $

BENEFICII SI EFECTE

Muzeul a generat beneficii economice, urbanistice, culturale, dar si cresterea
increderii populatiei basce, alaturi de recunoasterea internationald a orasului. Este
numit ,efect” si nu ,model” deoarece, desi formula este aparent viabila fenomenul
descris a avut succes doar in Bilbao pentru ca nu s-a mai repetat intr-un alt context.

BIBLIOGRAFIE

https://designedtotravel.ro/muzeul-guggenheim-din-bilbao-frank-gehry/, link accesat
20.10.2021, ora 21,00;

https://jurnalul.ro/fun/muzeul-guggenheim-36366.html, link accesat 20.10.2021, ora
21,30;

https://ro.wikipedia.org/wiki/Muzeul Guggenheim din Bilbao, link accesat 20.10.2021,
ora 22,00.
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33. M RIO, Madrid, Spania, Autor fisa: LUNGU Alexandra

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Tn urma unui proiect de incadrare in subteran a 43 de km de strazi si a 6 km de
autostrada ce se afla de-a lungul raului Manzanares, orasul Madrid a pornit proiectul
MRio care are ca scop regenerarea habitatelor naturale si crearea de spatii publice
pentru locuitorii zonei. Acest proiect a fost necesar in special din cauza congestiilor de
trafic si a problemelor de supraaglomerare din zona.

Proiectul s-a concentrat pe cateva zone individuale: Salén de Pinos, Avenida de
Portugal, Huerta de la Partida, Jardines del Puente de Segovia, Jardines del Puente de
Toledo, Jardines de la Virgen del Puerto si Arganzuela Park.

Dintre toate acestea, cea mai importanta zona a fost considerata a fi Salon de
Pinos, cea care reprezinta astazi un parc de-a lungul raului Manzanares, deasupra
tunelului unde au fost ingropati cei 6 km de autostrada (M30). Aceasta zona de 10
kilometri de spatii verzi la suprafata reprezinta aproximativ 820 de hectare de parc.

Toate cele 7 zone incluse in proiectul Madrid Rio poarta astazi denumirea de
MRio Park (121 de hectare) si reprezinta un sistem de spatii publice, parcuri si zone de
relaxare, interconectate si realizate intr-un mod sustenabil deasupra tunelelor
construite de Municipalitatea Madrid.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul de renovare urbana a avut ca scop reconectarea raului cu centrul urban
prin plasareain subteran a traseului M30 (autostrada ce inconjoara principalele cartiere
ale Madridului) si a altor strazi din centrul orasului, astfel recuperand spatiile verzi si
peisajul natural al zonei.

Planul de dezvoltare a inclus crearea unui coridor ecologic cu o suprafata de 129
de hectare, scopul proiectului fiind acela de a reintegra raul si peisajul natural drept
spatii publice pentru locuitorii zonei. Fiecare dintre cele 7 zone are un rol specific in
cadrul proiectului si indeplineste o anumita functiune: parc public (Salén de Pinos),
gradind urbana (Avenida de Portugal), livada (Huerta de la Partida), concentrarea pe
cursul de apa pentru a crea un sistem de alei in cadrul unui parc (Arganzuela Park),
puncte pentru observarea belvederii ghraului (Puentes Cascara).

Prima parte a proiectului a fost terminata in 2007 iar intreg proiectul a fost
finalizat in 2011.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
Tn anul 2004, guvernul spaniol a stabilit urmatoarele obiective in cadrul MRio:
e crearea de spatii publice de-a lungul raului Manzanares;
e implicarea locuitorilor orasului Madrid in dezvoltarea acestui nou spatiu si
fncurajarea participarii si informarea privind modul in care proiectul se
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conecteaza la aspecte ce privesc activitatile recreationale, spotul si cultura
orasului;

e imbunatatirea integrarii urbane intre centrul orasului in sudul si in vestul
orasului, transformand raul Manzanares dintr-o bariera in tesut urban, intr-un
loc de intalnire pentru locuitori;

e imbunatatirea calitatii apei raului si asigurarea ca deseurile poluante nu sunt
deversate n rau;

e eliminarea aglomerarilor si a traficului excesiv din centrul orasului.

COSTURI

Bugetul destinat investitiei a fost de 4100 de milioane de Euro, dintre care 10%
reprezinta operatiunile efectuate la suprafata, iar 90% sunt banii pentru a finanta
ingroparea infrastructurii din zona Madrid Rio.

Pentru constructii, mentenanta si administrarea finantelor a fost creata o noua
firma, Madrid Calle 30, firma care acumuleaza 80% participarea publica si 20% operatori
privati.

BENEFICII SI EFECTE

MRio a fost incorporat cu usurinta in cadrul orasului si a devenit un loc preferat
pentru petrecerea timpului liber. A devenit un punct esential la nivel de comunitate si
a adaugat specificitate atractivitatii orasului. MRio a devenit un loc iconic pentru viata
de zi cu zi a locuitorilor, un reper simbolic la nivel de oras.

Tn cadrul MRio astizi se gdsesc 5506 de binci, 63 de fantani cu apd potabil3, 84
de parcari de biciclete, 33 de alei si 13 fantani ornamentale.
BIBLIOGRAFIE
https://use.metropolis.org/case-studies/the-madrid-rio-project, link accesat 20.10.2021,
ora 21:00;
Notite Practica Aprilie-Mai 2019
https://www.esmadrid.com/en/tourist-information/madrid-rio-park, link accesat
20.10.2021, ora 21:14;
https://en.wikipedia.org/wiki/Madrid R%C3%ADo, link accesat 20.10.2021, ora 21:18;
https://www.west8.com/projects/madrid_rio/, link accesat 08.12.2021, ora 17:15;
https://urbanland.uli.org/planning-design/uli-urban-open-space-award-finalist-madrid-rio-
park/, link accesat 08.12.2021, ora 17:18;
https://en.wikipedia.org/wiki/Autopista_de Circunvalaci%C3%B3n M-30, link accesat
08.12.2021, ora 17:20;
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Miradores-Madrid-
Rio/?vgnextfmt=default&vgnextoid=e9f21a5cbf90e210VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnex
tchannel=7db8fc12a2a936610VgnVCM100000834a900aRCRD, link accesat 08.12.2021, ora
17:25;
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Madrid-Rio-Especial-
Informativo/?vgnextfmt=default&vgnextoid=5acc7f0917afc110VgnVCM2000000c205a0aRCR
D&vgnextchannel=7db8fc122a936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD&idCapitulo=5945124,
link accesat 08.12.2021, ora 17:30.



https://use.metropolis.org/case-studies/the-madrid-rio-project
https://www.esmadrid.com/en/tourist-information/madrid-rio-park
https://en.wikipedia.org/wiki/Madrid_R%C3%ADo
https://www.west8.com/projects/madrid_rio/
https://urbanland.uli.org/planning-design/uli-urban-open-space-award-finalist-madrid-rio-park/
https://urbanland.uli.org/planning-design/uli-urban-open-space-award-finalist-madrid-rio-park/
https://en.wikipedia.org/wiki/Autopista_de_Circunvalaci%C3%B3n_M-30
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Miradores-Madrid-Rio/?vgnextfmt=default&vgnextoid=e9f21a5cbf90e210VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Miradores-Madrid-Rio/?vgnextfmt=default&vgnextoid=e9f21a5cbf90e210VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Miradores-Madrid-Rio/?vgnextfmt=default&vgnextoid=e9f21a5cbf90e210VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Madrid-Rio-Especial-Informativo/?vgnextfmt=default&vgnextoid=5acc7f0917afc110VgnVCM2000000c205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD&idCapitulo=5945124
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Madrid-Rio-Especial-Informativo/?vgnextfmt=default&vgnextoid=5acc7f0917afc110VgnVCM2000000c205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD&idCapitulo=5945124
https://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/Buscador/Madrid-Rio-Especial-Informativo/?vgnextfmt=default&vgnextoid=5acc7f0917afc110VgnVCM2000000c205a0aRCRD&vgnextchannel=7db8fc12aa936610VgnVCM1000008a4a900aRCRD&idCapitulo=5945124

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

34. Boston » Massachusetts, USA, Autor fisa: MITRESCU Sergiu

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Politica de constructie de autostrazi promovata de administratia Eisenhower in
anii 1950 a adus proiecte de infrastructurd mamut, situate chiar in inima oraselor
americane, Boston fiind cel mai cunoscut exemplu. Constructia autostrazii a necesitat
relocarea a peste 20.000 de rezidenti, majoritatea de origine italiana si evreiasca.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul masiv de renovare urbana a prevazut ingroparea fluxului de trafic
pentru a elibera spatiul ocupat anterior de autostrada publicului, practic, rezolvand cea
mai complexa problema de trafic existenta in istoria Statelor Unite ale Americii, astfel,
oferind si posibilitatea unei dezvoltari coerente in ceea ce priveste Massachusetts si
New England.

1-93, respectiv Artera Principala suspedata, avand 3 benzi/sens, a fost inlocuita,
prin intermediul acestui proiect de regenerare urbana cu o autostrada plasata in
subteran si cu doua noi poduri peste raul Charles. De asemenea, inclusiv Ruta 1A si I-90
(artera care duce catre Aeroportul International Logan din Boston, au fost extinse, unul
dintre efectele benefice fiind crearea a mai mult de 300 acri de teren disponibili
dezvoltarii ulterioare a orasului, alaturi de reconectarea centrului cu frontul de apa.
STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Problema vechii autostrazi consta in faptul ca directiona atat trafic N-S cat si E-
V, asadar noul proiect a prevazut o fluidizare pe doua axe a traficului in subteran.
Constructia a inceput in septembrie 1991 pe o ruta alternativa care strabatea sudul
orasului Boston, locul de unde traficul de masini de capacitate mare a fost preluat.
Realizarea unui al treilea tunel care trecea prin Portul Boston a fost, de asemenea,
demarata, prima mare provocare fiind Tnsasi deschiderea acestui tunel pentru public si
punerea sa in folosintd. Denumit dupa marea legenda a baseball-ului american, Ted
Williams, acest tunel a fost finalizat in anul 2006.

COSTURI

Bugetul lucrarii a fost de $21.5 miliarde, cel mai costisitor proiect de autostrada
din America.

Tn anul 1982, atunci cand proiectarea a inceput, expertii nu au putut preconiza
provocarile ce aveau sa vina, de la faza de poriectare si pana la realizarea investitiei
(aprobata abia in anul 1987).

BENEFICII SI EFECTE
Urmare Timbunatatirilor facute si a reducerii izocronei, numarul total al orelor
petrecute de catre vehicule pe noua autostrada a scazut cu 62 de procente in perioada
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1993-2003. Sunt imbunatatiri care acum estimeaza o scadere a resurselor pierdute de
catre calatori (timp, bani) de cca. 168 milioane $. Astfel, timpul mediu parcurs de catre
rezidenti pana la aeroportul Logan pe ruta I1-90/1-93 in perioadele de varf ale traficului,
a scazut cu pana la 74%. Pe langa multe alte beneficii, o reducere de 12 procente in ceea
ce priveste emisiile de carbon a fost observata, de asemenea.

Odata cu imbunatatirea conditiilor de trafic din centrul Bostonului, vecinatatile
centrului orasului, initial accesibile dar intretadiate de diverse cai de circulatie, au putut
fi re-conectate, iar anumite zone din New England, locuri unde peisajul a avut de suferit,
au primit mare parte din pamantul excavat si curatat, in vederea amenaijarii ulterioare.

BIBLIOGRAFIE
http://www.bostonplans.org/news-calendar/news-updates/2016/08/8/state-approves-six-
year-extension-of-boston%E2%80%99s-urba; link accesat 29.03.2022, ora 08.45;
http://www.bostonplans.org/getattachment/4b0e1784-b82b-4cb8-8ad5-c92ad9911e25, link
accesat 29.03.2002, ora 9:55;
https://www.mass.gov/info-details/the-big-dig-project-background, link accesat
29.03.2022, ora 10.14.
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35. The River DiStriCt, Uptown Charlotte, Portland Oregon,

USA, Autor fisa: LUNGU Alexandra

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul River District reprezinta o zona rezidentiala creata pe marginea raului
Catawba in apropierea centrului urban Charlotte, in Portland, proiectul ce se intinde pe
o suprafata de 566.5 hectare. Acesta a aparut din dorinta de expansiune intr-un mod
planificat si de promovare si organizare a zonei riverane. Este o zona ce-si propune sa
se prezinte cu o atmosfera dinamica, orientata spre naturd, stabilind o noua
conectivitate si iImbunatatirea relatiei dintre teren si activitatea umana.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Fiind o zona situata in apropierea unui rau, terenul contine multe zone
mlastinoase si restrictii de construire, acestea din urma fiind datorite zonelor inundabile
ce ingreuneaza dezvoltarea zonei. Master Planul isi propune sa protejeaze si, in acelasi
timp sa potenteaze ecosistemul natural, corpul de apa, spatiile verzi, prin crearea unei
conexiuni intre spatiile largi (arealul natural) si zona urbana.

Viziunea pentru aceasta zona include o proportie mare de spatii verzi cu insertii
de cladiri si constructii menite sa favorizeze integrarea tesutului urban in spatiul natural.
Functiunile propuse de acest proiect includ: piete in aer liber, locuri unde se
comercializeaza produse naturale; zone rezidentiale; un centru al zonei ce consista in
unitati de locuire, unitati comerciale, spatii culturale si institutii; locuri destinate
activitatilor de relaxare; hub-uri de lucru; centru pentru stiinta ecologie si natura; scoala
publica; centre pentru batrani; ferme urbane si multe activitati in aer liber facilitate de
deschiderea comunitatii catre apa (mers cu barca, parcuri, de-a lungul raului, activitati
de pescuit, caiac, canoe si inot).

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

A fost inclusa integrarea resurselor naturale, a topografiei cu diferente mari de
nivel si prezervarea cadrului natural, precum si organizarea spatiului in functie de
obiectivele naturale existente. Pentru a putea obtine o zona cu cartiere cu un nivel
ridicat de pietonizare, fiecare zona de locuit este inconjurata de necesitati precum scoli,
magazine, birouri, obiective culturale si mijloace de transport public.

Tn strategie s-a dorit integrarea unei comunitati care s fie in mijlocul naturii, cu
0 amprenta de carbon scdzuta redusa. Viziunea a fost de a construi 743 224 mp de spatii
de birouri, 2300 de locuinte individuale, 2550 de de apartamente, un hotel cu 1000 de
camere, 46 451 mp de unitati comerciale, 200 de unitati de cazare pentru persoane cu
nevoi speciale, 30 ha de spatii destinate activitatilor civice si 222 de hectare de spatii
verzi (aproximativ 40% din suprafata totald). Tn urma acestui proiect se doreste crearea
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unui numar de 51 000 de locuri de munca permanente si 7 000 de locuri de munca in
domeniul constructiilor.

COSTURI
Acest proiect are un cost estimat de 224 780 350 S.

BENEFICII SI EFECTE

n urma unui studiu de impact economic s-a evidentiat ci aceasta comunitate va
avea o putere de productie economica de 5.6BS anual si va fi prima comunitate majora
planificata din orasul Charlotte.

BIBLIOGRAFIE

https://landdesign.com/project/the-river-district/, link accesat 20.10.2021, ora 20:30;
https://www.theriverdistrict.com/about, link accesat 20.10.2021, ora 20:35;
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https://prosperportland.us/wp-content/uploads/2016/07/River-District-Original-URA-
Report.pdf, link accesat 20.10.2021, ora 20:51;
https://www.theriverdistrict.com/news/economic-impact-study/, link accesat 08.12.2021,
ora 17:00.
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36. Podul pietonal al raului Providence, us»,

Autor fisa: MIHAI (MANOLE) Andreea

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Daca la mijlocul secolului XX s-a construit autostrada I-195 care separa malul
raului Providence de Centrul orasului, la Tnceputul secolului XXI, s-a solicitat mutarea
autostrazii, iar In urma unor studii extinse, negocieri si dezbateri intense intre
administratie, investitori, ONG-uri si rezidenti, orasul a fost din nou reconectat.

PLANUL DE DEZVOLTARE

n cadrul unui proiect mai mare de dezvoltare Iway, care presupunea eliminarea
si relocarea unei intersectii a doua autostrazi in 2010 s-a organizat un concurs ce a cerut
realizarea unui pod pietonal care sa conecteze noile spatii verzi de pe latura de est si de
vest a raului Providence. De asemenea, el are si rolul de conectare a portului cu centru
orasului.

Construit pe fundatiile fostei autostrazi, noul pod unifica cele doua noi parcuri
de pe malurile raului printr-un spatiu public dinamic ce ia Tn considerare traseul fluid al
raului prin oras, orientarea, cat si privelistile pe care le ofera de si spre pod. Pe langa
promenada, podul are si spatii publice de adunare si relaxare. Este mai mult decat un
simplu pod pietonal, este un punct de intalnire, un reper pentru cetateni si turisti.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Prin intermediul acestui pod pietonal se mareste conectivitatea zonelor
rezidentiale, comerciale, turistice si culturale din zona.

Mai mult, s-a urmarit si implementarea unor elemente de educare cu privire la
mediu prin creerea unor puncte de informare care educa atat rezidenti, cat si vizitatori
despre istoria si ecologia raurilor Providence, Seekonk si Taunton, precum si a golfului
Narragansett.

COSTURI
Costul final a fost de 21.3 milioane dolari, suma care depaseste cu mult
estimarea din martie 2016, respectiv cea de 13,6 milioane dolari.

BENEFICII SI EFECTE

Functionand ca un mediator urban, podul nu numai ca a creat o conexiune
directa intre noile parcuri de pe malurile sale, dar a generat, de asemenea, numeroase
oportunitati de crestere economica si functionald ce au incurajat conexiunea intre
membrii comunitatii si angajamentul social al acestora.
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Succesul orasului Providence in dezvoltarea artelor, culturii si turismului,
fmpreuna cu viziunea pentru parcurile de pe malul apei, au permis orasului sa se
dezvolte in continuare ca destinatie culturala internationala.

BIBLIOGRAFIE
https://www.archdaily.com/942534/providence-pedestrian-bridge-inform-

studio?ad medium=gallery, link accesat 19.10.2021, ora 8:37;
https://www.dezeen.com/2020/06/18/providence-river-pedestrian-bridge-inform-studio-
buro-happold/?li_medium=rhs block 3&li source=LI&utm source=pocket mylist, link
accesat 19.10.2021, ora 8:44.
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37. Ha ntZ WOOdIandS, Detroit, Michigan, USA, Autor fisa:

PLESCA Alina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE
Proiectul Hantz Woodlands este un proiect de reinnoire urbana atipic.
Estimarile aratda ca orasul Detroit detine aproximativ o treime din toate
proprietatile vacante din oras, acestea fiind obtinute de la fostii posesori prin procesul
juridic de executare silita.

Reversul medaliei consta in faptul ca administrarea acestor proprietati costa
Detroit-ul aproximativ 9 milioane de dolari/kilometru patrat, chiar dacd nu sunt
obtinute venituri de pe toata suprafata administrata. Proiectul presupune si
cumpararea de proprietati distruse, reabilitarea acestora si a terenului din imprejurime
si plantarea de arbori pe proprietatea libera.

Scopul proiectului este acela de a crea cea mai mare ,,ferma urbana” din lume.

PLANUL DE DEZVOLTARE

fn urm& cu aproape un deceniu, Hantz Farms a cerut aprobarea Consiliului
orasului Detroit pentru a cumpara mai mult de 1.500 de parcele de teren deteriorat
pentru constructia si amenajarea unei ferme urbane, in partea inferioara de est a
orasului, acestea urmand a fi amenjatate cu arbori de diferite tipuri.

Proiectul a fos puternic criticat, fiind cosiderat doar o procedura de acaparere
de terenuri. La pretul de 350 dolari per parcela, afacerea a fost considerata un cadou,
fara garantii pe termen lung. Pentru a tempera criticile, John Hantz, bogatul antreprenor
din spatele proiectului, a insistat ca nu intentioneaza sa vanda bucati mari de teren
pentru profit, cel putin nu pe termen scurt, sustinand ca ,, Totul se rezuma la curdtarea
bolii si cresterea arborilor".

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Initial, principala strategie de dezvoltare a fost dezvoltarea unei zone sdrace a
Detroit-ului prin generarea cererii pentru suprafete mari de teren, aproape fara valoare,
prin agricultura. Cand John Hantz, fondatorul si CEO-ul Hantz Group Inc., un mare
holding financiar din Southfield, a inceput sa abordeze oficialitatile din Detroit cu privire
la infiintarea celei mai mari initiative de agricultura urbana din lume, ideea sa a fost
considerata irelevanta, in prima faza.

Pe 17 mai 2014, peste 1400 de voluntari s-au reunit in partea de est a Detroitului
si au plantat peste 15.000 de arbori pe 80.937,2 m? de proprietati vacante din Detroit,
in mai putin de trei ore.

COSTURI
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in teorie, administrarea proprietatilor distruse si neamenajate poate costa
administratia publica locala a orasului Ditroit 360 de milioane de dolari pe an, astfel
incat in 2013, Detroit ar fi declarat falimentul.

Hantz Woodlands a alocat pana in prezent 30 de milioane de dolari pentru
achizitionarea de proprietati, acest lucru cuprinzand mai multe beneficii. Orasul nu va
mai trebui sa plateasca pentru costurile de intretinere, iar compania va plati impozite
pe proprietate. Numarul locurilor de munca va creste atunci cand oamenii voi fi angajati
sa lucreze la fermele companiei, insa, de departe cel mai important beneficiu al
proiectului il reprezinta revitalizarea si ameliorarea zonei, transformand-o din inestetica
si periculoasa, intr-o zona de frumusete urbana planificata.

BENEFICII SI EFECTE
Zonele naturale sunt peisaje existente, slab sau deloc administrate, care pot
ajuta la refacerea ecosistemelui prin transformarea unor suprafete mari de teren.
Principalele beneficii sunt:
e imbunatatirea calitatii apei prin filtrarea sistemelor radiculare;
e imbunatatirea calitatii aerului prin reducerea efectului de insula, a efectului de
caldura urbana si prin tratarea particulelor de aer;
e asigurarea unei varietati de zone de agrement pentru rezidenti;
e oferirea unui habitat corespunzator pentru plante si animale rare si specii
(inclusiv de pasari) pe cale de disparitie;
e oferirea posibilitatii de utilizare de arbori, plante, si rasaduri, pentru a genera
venituri prin afaceri locale si locuri de munca pentru rezidenti.

Acest plan de reinnoire urbana ia in considerare cateva tipuri de zone naturale

care sunt in concordanta cu importanta istorica a terenului, respectiv:

e refacerea coroanelor arborilor si imbunatatirea paraurilor istorice prin
urmatoarele caracteristici peisagistice/specii: crearea padurii de stejar-
hickory, aparitia ulterioara a unei mlastini mixte intre arborii cu lemn de
esenta tare si crearea unor zone-tampon riverane;

e implementarea pe scara larga a infrastructurii destinate apelor pluviale
conventional curate, aceasta infrastructura avand capacitatea de a atenua
inundatiile si revarsarile din canalizare.

De asemenea, instalatiile de acest tip sunt benefice pentru Tmbunatatirea
calitatii apei publice prin reducerea poluarii in scurgerea apelor pluviale si prin
reducerea inundatiilor din subsol.

BIBLIOGRAFIE

https://www.dbusiness.com/business-features/urban-nutrient/, link accesat 19.10.2021
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38. The ngh Line, New York, USA, Autor fis3: DUTU Mhai, RISTEA

Diana

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

In anul 1847, in orasul New York au fost construite cdi ferate de-a lungul
Bulevardelor 10 si 11 din Manhattan. Acestea erau folosite de catre trenurile de marfa
ce transportau marfuri precum: carbune, produse lactate si carne de vita. De-a lungul
timpului s-a observat ca aceste cai ferate erau foarte periculoase, pana in 1910 fiind
estimate aproximativ 548 de decese si 1.574 de accidente. Tn 1929 este pus in aplicare
The West Side Improvement Project, care a avut ca scop eliminarea a 105 traversari de
cale ferata ce se aflau la nivelul strazii, marirea Parcului Riverside cu 13 ha si constructia
autostrazii West Side.

Deoarece Tn anii 1950 a crescut numarul de camioane utilizate Tn transportul de
marfuri traficul feroviar a scazut, in anii 1960 partea sudica a zonei High Line a fost
demolata. Asadar, Tn 1980 a circulat ultimul tren, zona fiind abandonata dupa ce
circulatia trenurilor a incetat.

Tn 1999 a fost infiintat ONG-ul Friends of the High Line, care a avut ca scop
principal gasirea unor solutii de prezervare a structurii urbane si de transformare a
acesteia intr-un parc public.

n anul 2003, ONG-ul a sponsorizat un concurs de proiecte de regenerare urban3
care a atras aproximativ 720 de participanti din 38 de tari. In acelasi an s-a realizat o
petitie adresatd Consiliului de Transport suprateran pentru predarea titlului de
proprietate ca sa poata incepe constructia parcului, planul pentru Parcul High Line fiind
anuntat in luna septembrie a aceluiasi an.

Astfel, planul de amenajare al parcului a fost realizat de catre Field Operations
si Diller Scofidio + Renfiro, iar constructia acestuia a inceput la data de 10 aprilie 2006.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Constructia parcului s-a facut in 3 faze, prima faza fiind finalizata in anul 2009, a
doua faza in anul 2011, iar a treia faza in anul 2014, proiectul fiind realizat integral in
anul 2019.

Conceptul Parcului High Line are la baza traseele fostei cai ferate, care in prezent
au fost transformate in trasee pietonale ce sunt marginite de copaci, arbusti si alte
plante diverse care anima peisajul ce s-a dezvoltat spontan in deceniile in care zona a
fost abandonata.

Proiectul a avut ca scop principal pastrarea si protejarea cadrului natural existent care
s-a dezvoltat anterior in zona. De asemenea, structura liniara si lunga a acestui parc nu
reprezinta o amenintare la adresa dezvoltarii biodiversitatii in zona. Interventia a
presupus pastrarea memoriei locului si a activitatilor desfasurate, in special prin
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pastrarea sinelor de cale ferata in pozitia initiala. Prin inglobarea lor in diverse finisaje,
ele sunt puse in valoare, permitand simultan accesul si promenada pietonala de-a lungul
acestora.

Sinele sunt incadrate de dale de beton inguste, traverse de lemn, pietris si
vegetatie, formandu-se un traseu pietonal cursiv, dar in acelasi timp atractiv.

in ultima fazd a proiectului au fost instalate punctele de acces, plantatiile,
mobilierul si corpurile de iluminat. Traseele pietonale au fost realizate din pavele
prefabricate de beton sau din scanduri si au fost asezate pe o serie de elemente -
piedestal, sub care au fost pozitionate sistemele de irigare si de infrastructura electrica.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Principalul obiectiv al proiectului de regenerare urbana The High Line a fost
salvarea structurii feroviare abandonate, care urma sa fie demolata si cresterea calitatii
vietii si a locuirii din zona.

Datorita marimii, a localizarii si a complexitatii proiectului acesta a avut un
impact semnificativ la nivelul orasului, creandu-se in acest fel un nou loc de loisir pentru
locuitori, dar si 0 zona cu un potential ridicat pentru investitii.

COSTURI

Primele doua faze de constructie ale parcului au avut un cost de aproximativ
152.3 milioane USD, ambele fiind finantate din bani publici, consiliul local oferind 112.2
milioane USD, guvernul federal 20 milioane USD, iar Statul New York 400.000 USD. A
treia faza a constructiei a costat aproximativ 90 milioane USD si a fost finantata atat din
bani publici, cat si din investitii private.

Astfel, ONG-ul Friends of the High Line a finantat proiectul de constructie cu 30
milioane USD, iar consiliul local cu 10 milioane USD.

BENEFICII SI EFECTE

Proiectul de reciclare al cdii ferate abandonate a dus la revitalizarea
semnificativa a zonei, aceasta avand o calitate a locuirii foarte scazuta la finalul secolului
al XX-lea. Acest lucru a dus la cresterea valorii imobiliare cu aproximativ 10% 1in
cartierele din proximitatea imediata a parcului.

Deoarece zona a devenit foarte atractiva, au aparut numeroase noi proiecte
finantate de catre investitori privati. Astfel, in 2009 mai mult de 30 de proiecte au fost
planificate Tn zona, iar 2016, alte 11 proiecte isi incepeau procesul de constructie. De
asemenea, noul parc urban a devenit o atractie turistica importanta la nivelul orasului
si sediul unor programe publice comunitare sau pentru tineri, ce au in special caracter
cultural.

Deschis publicului incepand cu 2009, apoi in diferite etape in 2011, 2014 si 2019,
High Line a adus un stimulent de aproape 5 miliarde de dolari, creand totodata 12.000
locuri de munca. Totodatd, impactul urban adus de aceasta interventie a dus si la
stimularea dezvoltarii imobiliare din zona ce se intinde de-a lungul traseului. Imaginat
initial drept un proiect singular, ca solutie a unei probleme locale, noua promenada a
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atras Tn anul 2019 (ultimul an Tnaintea pandemiei) 8 milioane de vizitatori si a devenit
un model de dezvoltare si reinnnoire urbana la nivel global.

Astfel, peste 100 de orase la nivel mondial au fost inspirate sa isi transforme
fostele infrastructuri urbane in parcuri publice.

in prezent, parcul are o lungime de 2.33 km si este un simbol al regenerarii
urbane in America. Promenada nou creata impresioneaza si prin elemente de mobilier
si iluminat urban, dar si prin plantari naturalizate (aproximativ 210 specii), a caror
alegere a fost inspirata din vegetatia crescuta natural din proximitatea sinelor
neutilizate.
n plus, fatd de interventia arhitecturald si peisagistica a proiectului, acesta dispune de
atractii culturale diverse, precum gazduirea temporara de instalatii si spectacole de
arta.
Pe toata lungimea sa, traseul ofera diferite puncte de perspectiva asupra orasului, a
fluviului si a cartierului aflat in continua transformare si dezvoltare.
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39. e ntrUI M et rOtECh, Brooklyn, New York, USA, Autor fisa:

ZAMFIR (RUSSEN) Irina Gabriela

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

MetroTech a fost realizat la sfarsitul anilor ‘80 si inceputul anilor ‘90, drept un
parteneriat intre Forest City Ratner si ceea ce atunci era cunoscut sub numele de Institutul
Politehnic din Brooklyn, in contextul in care afacerile erau mutate in afara orasului, iar centrul
Brooklyn-ului decddea incet — incet.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Un design vizionar care a redefinit spatiile si modul de viata din Downtown
Brooklyn.

Stabilind un nou model pentru dezvoltarile public-privat in orasul New York,
EE&K a conceput planul general pentru MetroTech Tnainte de a se alatura lui Perkins
Eastman. Un set remarcabil de spatii publice care functioneaza in armonie cu cladirile
din jur, designul MetroTech gazduieste functii civice, academice, de afaceri pe reteaua
de stradd existent. In centrul dezvoltarii de milioane de metri patrati se afla MetroTech
Commons, o oaza verde care ancoreaza campusul politehnic si birourile comerciale.

COSTURI

Reinnoirea urbana traditionala implica inclusiv achizitia publica si ecologizarea
terenurilor, alaturi de relocarea chiriasilor Thainte ca vreun angajament demonstrat sa
utilizeze terenul defrisat. Pregatirea amplasamentului a fost urmata de dezvoltarea
privata a site-urilor prin licitatie publica. Dar, pe masura ce costurile au crescut si
terenurile pareau nefavorabile, exista predispozitia ca acestea sa ramana neutilizate
timp de decenii.

Metoda a fost posibild deoarece banii federali erau disponibili pentru aceasta.
in noua metod3, fard banii federali accesati ,in avans”, se beneficiazd de asistent
guvernamentald cu un pachet de subventii numai dupa ce se evidentiaza dobéanda
chiriasului.

BENEFICII SI EFECTE

Fiind cel mai mare spatiu public din New York, MetroTech a devenit un loc de
desfasurare a festivalurilor, concertelor si ceremoniilor de absolvire. MetroTech a
stimulat o noua dezvoltare extinsa in Downtown Brooklyn, generand vitalitate
economica si socialad pentru viitorul cartierului.

Tn ultimii cativa ani, Corporatia de Dezvoltare Urbana de stat sau o autoritate
publica speciala, cum ar fi Battery Park City Authority sau Port Authority din New York
si New Jersey, au participat la eforturi imense de dezvoltare economica in oras. La
Metrotech, orasul actioneaza singur, colaborand cu o institutie academica si un
dezvoltator.
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Proiectul destinat centrului orasului Brooklyn, cunoscut sub numele de
Metrotech - un acronim pentru Metropolitan Technology Center - a castigat o noua
masura de credibilitate Tn ultimele saptamani. Parteneriatul public-privat esential
pentru orice proiect de anvergura intr-un cadru din centrul orasului pare sa fi fost
consolidat. Este vorba despre o ,,reinnoire urbana” facuta intr-o maniera moderna.

Credibilitatea administratiei publice locale este esentiala pentru ca
angajamentele sa vina de la principalii chiriasi, inainte de constructie. Si experienta din
trecut cu alte mari intreprinderi urbane - inclusiv Manhattan Landing, Westway si
Lincoln West, ca sa mentionam cateva - nu a contribuit la stabilizarea increderii Tn
sansele ca planurile vizionare sa se realizeze, cel putin nu intr-un timp rezonabil.

De aici si importanta si semnificatia simbolica a conferintei de presa de luna
trecuta, la care primarul Koch, Presedintele cartierului Howard Golden din Brooklyn, dr.
George Bugliarello, presedintele Institutului Politehnic din New York, Viceprimarul
Kenneth Lipper si Steven Spinola, presedintele Corporatiei de Dezvoltare Publica din
oras, au aparut pentru a anunta infiintarea acordului cu un dezvoltator national
important, Forest City Enterprises of Cleveland, acord constituit in vederea infiintarii
biroului combinat si a centrului academic cunoscut sub numele de Metrotech. Piesa sa
centrala va fi campusul extins al Institutului Politehnic in sine.

Va fi obligatia orasului, prin intermediul Corporatiei publice de dezvoltare, sa
urmeze declaratia de impact asupra mediului si sa initieze procesul formal de revizuire
a utilizarii terenurilor.

in cele din urmd vor trebui achizitionate si demolate aproximativ 50 de
proprietdti pentru ca Metrotech sa fie construita complet - unele, probabil, de catre
dezvoltator prin achizitii negociate chiar inainte de momentul in care Corporatia de
Dezvoltare Publica va fi fost obligata sa livreze parcele autorizate.
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40. The Atla ntiC Ya rd S, Brooklyn, New York City, New York,

USA, Autor fisa: ZAMFIR Miruna

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Prin proiectul Brooklyn Atlantic Yards, New York City spera la formarea unei noi
comunitati de rezidenti si afaceri, bazandu-se pe localizarea unei arene sportive in inima
Brooklynului. Reteaua de facilitati sportive polivalente, turnuri de birouri si unitati
rezidentiale este destinata sa ofere zonei un boost pentru a stimula economia locala.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul Pacific Park Brooklyn reprezinta reamenajarea a 22 de acri din centrul
orasului Brooklyn si include aproximativ 6 milioane de metri patrati de spatiu rezidential
(6.430 de unitati accesibile si locuinte la preturi de piata), o baza sportiva si de
divertisment de ultima generatie, un Centru Barclays, 247.000 de metri patrati de spatii
comerciale, aproximativ 336.000 de metri patrati de spatiu de birouri si 8 acri de spatiu
deschis accesibil publicului.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
Master Planul Pacific Park Brooklyn include Timbunatatiri majore ale
transportului, inclusiv o noua facilitate de depozitare si intretinere pentru LIRR si o noua
intrare de metrou la Atlantic Terminal Transit Hub, al treilea cel mai mare hub din oras.
Master-planul Atlantic Yards a fost proiectat initial de Frank Gehry. n iunie 20009,
Gehry Partners a fost inlocuit de Ellerbe Becket (acum parte a AECOM).

COSTURI

Designul dezvoltat de Frank Gehry a estimat ca va costa aproape 1 miliard de
dolari, in timp ce proiectul lui Ellerbe Becket a costat 200 milioane de dolari mai putin.

Un parteneriat public-privat va finanta proiectul. Costul total al proiectului este
de asteptat sa fie de 4,9 miliarde de dolari, iar in baza unui acord privind beneficiile
comunitatii exista o serie de aspecte pozitive obligatorii din punct de vedere juridic: 50%
din unitati trebuie sa fie locuinte la preturi accesibile, orice contractanti angajati in
timpul constructiei trebuind sa includa 35% lucratori minoritari si 10% femei, 10% din
unitatile de inchiriere trebuind a fi rezervate pentru locuinte pentru batrani, iar un
proiect de asistenta medicala a fost, de asemenea, inclus in proiect.

Forest City Ratner a aranjat carti verzi pentru 498 de investitori asiatici in
schimbul a 500.000 de dolari pentru a investi in proiect.

De asemenea, a incheiat un acord de 400 de milioane de dolari cu Barclays Bank
pentru a construi arena Barclays Center.
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BENEFICII SI EFECTE

Pe langa beneficiile publice, statul cere o determinare a impactului economic
(beneficii nete) pentru regiune. Aceste constatari sunt utilizate pentru a clarifica
necesitatea cheltuielilor publice si valoarea publica a proiectului. Urmatoarele numere
au fost publicate in 2006 impreuna cu Acordul privind Planul General:

a. Estimare a crearii locurilor de munca

e constructia: genereaza 12.568 locuri noi de munca (direct) si 21.976 locuri
de munca in total (direct, indirect si indus);

e venitul personal direct aferent activitatilor de constructie va fi de 590,00
milioane S, iar venitul total va fi de 1,2 miliarde de dolari (direct, indirect si
indus);

e numarul total de locuri de munca in constructii va genera 42,1 milioane de
dolari in venituri din impozitele municipal si 89,9 milioane de dolari pentru
statul New York.

b. Operatiuni

- arena si dezvoltarea mixta vor sustine o medie anuala de 4.538 noi locuri de
munca in New York (directe, indirecte si induse) si o medie anuala din 5.065
locuri de munca (directe, indirecte si induse) n statul New York, (inclusiv
New York City);

- estimarea veniturilor fiscale se face pe baza valorii actuale (2006), iar
proiectul va genera venituri din impozite municipale de 652,3 milioane dolari
si venituri din impozite de stat de 745,3 milioane dolari;

- genereaza venituri nete din impozite de 944,2 milioane dolari care depasesc
contributia publica la proiect.
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41. Kingsboro Psychiatric Center, srookiyn, new

York, USA, Autor fisa: BOBE Ana Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Guvernatorul New York-ului a aprobat propunerea celor de la Adjaye Associates
si Studiu Zewde de a restructura si regenera partea care nu era folosita a campusului
Centrului Psihiatric Kingsboro din East Flatbush. Acest proiect a venit ca raspuns la
daunele provocate de pandemia Covid-19 care a expus cartierul la dezechilibre si
inegalitati in randul comunitatilor aflate in pericol sau in nevoia statului ce au nevoie de
cartiere sigure si locuinte accesibile. Astfel, 7,2 acri abandonati in prezent, aflati in
centrul Brooklyn-ului, se vor transforma intr-o dezvoltare ecologica ce dispune de
facilitati economice si comerciale.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul include 900 de unitati rezidentiale si facilitati de gazduire pentru
batrani, care le vor inlocui pe cele construite in 1930, un spatiu verde public, terenuri
de basket, terenuri destinate agriculturii urbane, sere si mai multe spatii de tip buzunare
dedicate comunitatii si activitatilor sociale. Pe langa aceste facilitati, se vor regasi si
activitati sportive, hub-uri tehnologice si programe after-school.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Reinnoirea campusului si transformarea sa intr-un spatiu dedicat comunitatii,
spatiu ce dispune de o infrastructura ecologica si care se bazeaza pe principii moderne,
venite ca raspuns in urma pagubelor provocate de pandemia din 2019, face parte din
strategia de dezvoltare a cartierului Brooklyn, fiind unul dintre cele mai defavorizate dar
si in care se gasesc cele mai multe zone abandonate si ce prezinta un potential de
dezvoltare prin conversii.

"Vital Brooklyn Initiative” are la baza cresterea accesibilitatii locuintelor, dar are
si In vedere aspecte de tip social, initiativa guvernatorului fiind aceea de a aduce
sandtate si bunastare intr-una dintre cele mai defavorizate parti ale statului”.

COSTURI

Proiectul de transformare a campusului este estimat la 400 de milioane de

dolari, bugetul total al Bital Brooklyn Initiative fiind de 1.4 miliarde de dolari.

BENEFICII SI EFECTE

Propunerea urmareste sa atinga pana la 30% din obiectivele MWBE ale statului
New York si se asteapta sa ofere 3.700 slujbe in constructii si peste 1000 de slujbe
permanente pentru rezidentii campusului. Programul este unul care se focuseaza pe
latura sociald si culturald, sanatate si locuire, stabilind un nou standard pentru
disparitatile cronice economice si rasiale din oras.
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42. Kingsboro Psychiatric Center, srookiyn, new

York, USA, Autor fisa: BOBE Ana Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Tn 2017, Guvernatorul New York-ului, Andrew Cuomo a vorbit pentru prima dat
despre o initiativa revolutionara, Vital Brooklyn, care avea sa aduca beneficii uneia
dintre cele mai dezavantajate parti ale statului, respectiv zona centrala a Brooklyn-ului,
unde indicatorii aratau o situatie Tngrijoratoare din punct de vedere al sanatatii
populatiei, saraciei, accesului la servicii sanitare de calitate si criminalitatii.

Aceasta initiativa viza opt domenii care necesitau ameliorari, respectiv:
educatie, redresare economica, recreere, calitatea spatiilor publice, accesul la o
alimentatie sanatoasa, prevenirea violentei in cadrul comunitatii, sanatate publica si
locuire accesibila.

Unul dintre proiectele aflate sub umbrela Vital Brooklyn este reprezentat de
reamenajarea zonei neutilizate a campusului Centrului Psihiatric Kingsboro din East
Flatbush, Brooklyn, proiect castigat de cei de la Adjaye Associates si Studio Zewde,
printr-o propunere moderna si o viziune sustenabila.

Noua dezvoltare urma sa acopere aproximativ 2,9 ha, fiind caracterizata prin
mixitate functionala, un procent mare de spatii publice cu utilizare diversa, spatii verzi
si locuire accesibila.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul presupune realizarea a 900 de unitati rezidentiale, (constructii care le
vor Tnlocui pe cele existente, realizate in 1930), precum si alte facilitati - spatii verzi
publice, teren de baschet, terenuri destinate agriculturii urbane, o sera si spatiu public
dedicat activitatilor membrilor comunitatii. Restul facilitatilor includ sali de sport, un
magazin alimentar de aproximativ 900mp, un hub comunitar de aproximativ 650mp,
dotat cu computere si cu sali de clasa pentru desfasurarea programelor de tip after-
school, precum si diverse spatii pentru training.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Dupa cum explica si Guvernatorul New York-ului, in pandemia de Covid-19 s-
au adancit disparitatile din interiorul comunitatilor defavorizate sau aflate la risc si
implicit nevoia de locuire sigura si accesibila. Prin urmare, initiativa Vital Brooklyn a
aparut ca o solutie la aceasta problema, realizdnd prin unul dintre proiectele sale -
transformarea terenului subutilizat aferent campusului Centrului Psihiatric Kingsboro
intr-o dezvoltare orientatd catre nevoile comunitatii, menit sa aduca sanatate si
bunastare.

COSTURI
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Proiectul a fost estimat la 400 de milioane de dolari, din bugetul total al
proiectului Vital Brooklyn de 1.4 miliarde de dolari.

BENEFICII SI EFECTE

Prin aceasta propunere se urmareste atingerea a pana la 30% din obiectivele
MWBE(Minority and Women-owned Business Enterprise) ale statului New York, prin
proiect credandu-se 3.700 de locuri de munca in constructii si peste 200 de locuri de
munca permanente pentru locuitorii orasului.

Programul se focuseaza pe latura sociala si culturala, sanatate si locuire,
stabilind un nou standard pentru disparitatile cronice, atat economice cat si rasiale din
oras.
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Redevelopment of Kingsboro Psychiatric Center in Brooklyn to be designed by Adjaye
Associates and Studio Zewde - RTF | Rethinking The Future (re-thinkingthefuture.com)



https://www.archdaily.com/965935/adjaye-associates-and-studio-zewde-to-design-redevelopment-of-kingsboro-psychiatric-center-in-brooklyn
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https://www.re-thinkingthefuture.com/architectural-news/a4912-redevelopment-of-kingsboro-psychiatric-center-in-brooklyn-to-be-designed-by-adjaye-associates-and-studio-zewde/
https://www.re-thinkingthefuture.com/architectural-news/a4912-redevelopment-of-kingsboro-psychiatric-center-in-brooklyn-to-be-designed-by-adjaye-associates-and-studio-zewde/

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

43. ESSEX CrOSSi ng, Lower East Side, Manhattan, New York, USA,

Autor fisa: DOBROSLAV Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Essex Crossing este o zona cu functiuni mixte, dezvoltata in Lower East Side din
New York, parte a unei vechi investitii existente denumite Seward Park Urban Renewal
Area(SPURA). Investitia, lansata in anii ‘60, a presupus relocarea comunitatii existente
si refacerea fondului construit, dar a fost abandonata, lasand in urma o suprafata foarte
mare de teren subutilizat, acoperit in mare parte de parcari.

Aflata laintersectia dintre Delancey St. si Essex St., la nord de Seward Park, noua
dezvoltare, a primit aprobarea in 2012, fiind un proiect reprezentativ de regenerare
pentru zona Manhattan-ului. Realizarea proiectului a Tnceput in 2015, finalizarea
acestuia fiind estimata in anul 2024.

n zon3 existau deja cladiri pentru locuinte colective si condominii (inclusiv Blue
Tower, proiectat de Bernard Tschumi si inaugurat in 2007) si alte functiuni incluzand
Galeria Thierry Goldberg si un spatiu pentru membrii comunitatii.

in afara cladirilor rezidentiale, un alt reper al zonei este reprezentat de Essex
Street Market, o constructie comerciald realizatd in anii ’30. in septembrie 2013, s-a
anuntat ca aceasta va fi integrata in noua dezvoltare a Essex Crossing, cuprinzand zeci
de standuri pentru vanzarea cu amanuntul si doua restaurante.

Essex Crossing este rezultatul unei colaborari de succes intre comunitatea locala
si administratia de la nivelul orasului New York.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul, dezvoltat sub forma a noua obiective, cuprinde 2.000.000 de metri
patrati pentru utilizare comerciala, comunitara si rezidentiald, jumatate din cele 1000
de locuinte proiectate dorindu-se a fi la preturi accesibile. Primele cinci cladiri au fost
finalizate in 2018, intregul complex de locuinte fiind finalizat pana in 2021.

Tn cadrul proiectului s-a realizat si un parc, intins pe aproximativ 1.400 mp
(Broome Street Gardens), care spre deosebire de alte parcuri din oras, este plantat doar
in proportie de 35%, avand spatii pietonale, piste si parcari pentru biciclete si un loc de
joaca pentru copii.

Un alt parc a fost proiectat in locul fostului depou de troleibuze aflat sub strazile
Delancey si Essex si nefolosit timp de aproape 60 de ani (Lowline Park). Din pacate, din
cauza lipsei de finantare, in 2020 finalizarea lui a fost amanata pe timp nelimitat.

Alte functiuni sunt reprezentate de centre comerciale (Trader Joe’s -2.800 mp),
dotari socio-culturale (cinema — 6.000 mp, centru international de fotografie — 3.700

mp)
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Desi initial urma sa fie deschis in 2017, Muzeul Warhol, a reprezentat o investitie
la care pana la urma s-a renuntat in 2013. Planurile initiale cuprindeau amenajarea unei
anexe de 900mp a Muzeului Pittsburg si a cladirii aflate la intersectia strazilor Essex si
Broome — 75 Essex Street — pe care comunitatea locala s-a luptat sa o transforme intr-
un reper al zonei, precum si o parcare.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Strategia de dezvoltare includea interventii asupra a sase situri, insumand
aproximativ 2,4 ha (6 acri), intr-un mod care sa incurajeze atat dinamismul, cat si continuitatea
culturala printr-un mix de utilizare rezidentiala (60%) si comerciala(40%).

S-a dorit ca aceasta zona sa devina inima comunitatii, reparand o rana istorica in tesutul
cartierului, prin materializarea unei viziuni locale, mai exact o dezvoltare mixta care sa integreze
locuinte la preturi accesibile, forta de munca locala, spatiu atractiv pentru pietoni.

COSTURI
Aproximativ 1,1 miliarde de dolari

BENEFICII SI EFECTE

Transformarea unui vast spatiu subutilizat intr-o zonda moderna si atractiva, cu
pastrarea si refunctionalizarea unor obiective simbol pentru cultura local3, incluzand locuinte
accesibile, locuinte de lux, spatii comerciale, culturale si de recreere pentru membrii
comunitatii.

BIBLIOGRAFIE

https://en.wikipedia.org/wiki/Essex Crossing

https://essexcrossingnyc.com/
http://www.w-ar.ch/de/projects/view/essex-crossing-mixed-use-development-project
https://www.nytimes.com/2019/11/07/arts/design/essex-crossing.html
https://www.beyerblinderbelle.com/projects/88 essex crossing mixed use develop

ment project
https://www.west8.com/projects/the park at essex crossing/
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44. Manhattan Greenway Harlem River, new

York, USA, Autor fisd: SECAREANU Andreea

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Tn momentul de fat3, raul Harlem este o resursa subutilizatd a orasului, privandu-
i in primul rand pe membrii comunitatilor riverane(Morris Hights, University Hights si
Port Morris) de avantajul oferit de pozitionarea fata de apa, avand in vedere lipsa
accesibilitatii si dotarile deficitare. Obstacole precum calea ferata Metro North Hudson
Line, soseaua Major Deegan Expressway, precum si relieful inalt din lungul raului,
blocheaza caile de acces catre acesta, creand spatii adiacente disfunctionale si prin
urmare inutilizabile.

Aceste conditii au Tmpiedicat dezvoltarea zonelor industriale si au descurajat
dezvoltatorii imobiliari sa realizeze cladiri inalte pentru locuinte de lux in zona din
vecinatatea raului, contribuind astfel la crearea peisajului actual, format in mare parte
din terenuri abandonate.

Tn acest context, in 2008 s-a format Harlem River Working Group, o initiativa
locald avand ca scop transformarea acestor terenuri intr-o zona pitoreascad, unde sa se
imbine functiunile economice si de recreere in beneficiul comunitatilor din apropiere.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Prin proiectul Manhattan Greenway Harlem River s-a dorit crearea uneifaleze in
suprafata de aproximativ 3 ha de-a lungul raului Harlem, intre strazile 125 si 132,
precum si piste de biciclete si circulatii pietonale care sa faca legatura cu East Harlem,
South Bronx si Randall’s Island.

Noua amenajare include spatii pentru sport si recreere pentru toate varstele,
valorificand n acelasi timp peisajul existent, printr-un design care sa asigure atat
utilizarea n siguranta a spatiului, cat si impiedicarea inundarii malului.

Un plan coerent de regenerare si dezvoltare a zonei riverane raului Harlem a fost
realizat de un grup de specialisti apartinand mai multor organizatii(The Working Group),
precum Harlem River Working Group, Trust for Public Land, Pratt Center for Community
Development, impreund cu studenti de la Departamentele PSPD si CommD de la
Institutul Pratt. The Working Group, aceasta coalitie formata din aproximativ 50 de
grupuri de reprezentanti ai comunitatii, agentiilor si oficialilor locali alesi, a prezentat
rezultatele obtinute de Sesiunile de Lucru ale Comunitatii printre care sugestiile
locuitorilor, sub forma unor liste si desene, dar si master-planuri realizate in cadrul unor
studii anterioare. Rezultatele acestor proiectii au fost prezentate publicului in cadrul
unei ntalniri organizate la Muzeul de Arta din Bronx, dandu-se startul consultarilor
publice Tn vederea gasirii solutiilor optime.
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Procesul de conturare a unei viziuni asupra viitorului zonei a beneficiat de
asistenta tehnica din partea Centrului Pratt pentru Dezvoltarea Comunitatilor si a celor
de la PSPD si a urmarit combinarea studiilor si proiectelor realizate anterior de studentii
de la Universitatile MIT, Columbia si NYC Economic Development Corporation.

Din aceste dezbateri a rezultat un set de recomandari, printre care: crearea unei
esplanade continue sau a unei fasii de vegetatie care sa creasca valoarea terenurilor cu
deschidere la rdu, trasee coerente si sigure intre apa si zonele adiacente, o mai mare
folosire a podurilor, in vederea realizarii legaturilor dintre spatiile publice si parcuri, de
pe ambele maluri ale raului (in special podul pietonal High Bridge), refacerea zonelor
inundabile si a altor habitate acolo unde este posibil, implementarea unui mod de
transport pe rau si a sporturilor de recreere.

Accesul la apa a devenit o prioritate pentru administratia New York-ului, iar zona
din lungul raului Harlem se confrunta cu o serie de provocari din punct de vedere al
accesibilitatii si a utilizarii eficiente a spatiului. Dar cu ajutorul organizatiilor precum
Harlem River Working Group si a aliatilor sai, precum si printr-o participare constanta a
membrilor comunitatii, se poate contura si pune in practica viziunea privind accesul la
apa al tuturor cartierelor, in mod echitabil.

COSTURI
Orasul a alocat 101 milioane USD pentru investitia care a inceput in 2021, odata
ce amplasamentul a fost finalizat.

BENEFICII SI EFECTE

Deschiderea acestui front la apa, precum si crearea noilor legaturi cu teritoriile
invecinate, prin intermediul pistelor de biciclete, sunt vitale pentru cartierele din
apropiere, care au fost intotdeauna lipsite de spatii publice de calitate si carora le-a fost
obturat pana in acest moment accesul spre rau.
BIBLIOGRAFIE
https://inhabitat.com/harlem-river-community-revitalization-plan-showcases-new-
vision-of-bronx-waterfront/
https://docs.dos.ny.gov/opd/boa/HarlemRiverBOA.pdf
https://www.starrwhitehouse.com/project/harlem-river-greenway-link-study/
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45. The Wharf Project, Washington, DC, USA, Autori fisa:

SECLAMAN Ina, DUTU Mihai, ZAMFIR Miruna, DOBROSLAV Cristina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Proiectul de regenerare urbana The Wharf Project propune dezvoltarea unei
zone cu utilizare mixta pe malul sud-vestic al raului Potomac din Washington (canalul
Washington), in lungime de aproape un kilometru.

Scopul proiectului |-a reprezentat integrarea zonelor neglijate si izolate din
partea sud-vestica a orasului, prin conectarea cu centrul acestuia si cresterea
accesibilitatii si atractivitatii spatiilor si traseelor pietonale.

The Wharf este cel mai mare proiect de acest gen din Washington D.C. si al
doilea cel mai mare malul apei, din tara, fiind realizat de Hoffman-Madison Waterfront
ca parte a Initiativei Anacostia Waterfront din Districtul Columbia. Suprafata aferenta
proiectului cuprinde aproximativ 109 ha de pamant si 97 ha de apa, mergand de la Piata
Municipala de Peste pana la Fort McNair.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Proiectul a avut ca scop valorificarea malului raului si imbunatatirea accesului
public, prin conectarea, in acelasi timp a comunitatii locale, una dintre principalele
provocari fiind construirea intr-o zona inundabila.

Din acest considerent, noul aliniament de-a lungul apei se afla la o distanta de
6m fatd de cel vechi, pentru a asigura o mai mare sigurantd in caz de inundatii. in plus,
parterul cladirilor este Tnaltat cu aproape jumatate de metru peste normele aplicabile
in zona. In timp ce majoritatea cladirilor nou dezvoltate au fost aduse deasupra cotei de
inundatii, o cladire istorica renovata si alte structuri noi din zona pietei istorice de peste
Maine Avenue se bazeaza pe porti si panouri in timpul inundatiilor majore, avand in
vedere topologia acelui teren.

Unele facilitati, in schimb, cum ar fi digurile si portul de agrement, sunt
»proiectate sa se ude” in cazul unor evenimente de acest tip.

Blocurile de locuinte au fost proiectate cu regim de inaltime mic-mediu,
pozitionarea fata de apa si esplanada permitand dotarea fiecarui apartament cu o
terasa sau veranda.

Toate cladirile sunt concepute, in general, cu regim de inaltime, stiluri si
dimensiuni diferite, pentru a oferi diversitate si dinamism. Cele mai multe strazi sunt
inguste si pe acestea circulatia se desfdasoara in sistem shared-space (masini, biciclete si
pietoni care impartasesc acelasi spatiu), pentru ca strada este vazuta mai degraba ca un
spatiu de socializare decat ca un spatiu de tranzit.
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The Wharf a fost gdndit ca un model de dezvoltare permeabila - o retea urbana
cu o esplanada ampla (60m), cu accese frecvente intre malul apei si Maine Avenue -
principala artera de circulatie care delimiteaza cartierul. Strada Wharf, aflata paralel cu
malul apei, o strada Tngusta pe care se circula in sistem shared-space, este ,coloana
vertebrald” a cartierului, conectand apartamente, birouri, hoteluri, restaurante, dotari
culturale (The Anthem), magazine, piata municipald de peste, un pavilion pentru
produse alimentare si parcare subterana pentru 2.500 de vehicule.

O caracteristica importanta a proiectului este sustenabilitatea. Acesta a fost
conceput astfel Tncat sa obtina certificarea Gold pentru LEED® Neighborhood
Development si toate cladirile individuale vizeaza certificarea LEED Gold sau Silver. Alte
masuri sustenabile sunt reprezentate de instalatiile inteligente din punct de vedere al
eficientei energetice, pavajele permeabile si bioretentia vegetativa, substantiala pentru
gestionarea scurgerii apelor pluviale. Totodata, a fost inclusa instalarea a numeroase
acoperisuri verzi, plantarea a 300 de copaci noi, conservarea stejarilor maturi si
realizarea a 340 mp de sisteme de zone umede plutitoare.

Investitiile ample in eficienta energetica si a apei sunt, de asemenea, proiectate
pentru a reduce costurile operationale. Toate apele pluviale vor fi refolosite la fata
locului, reducand nevoia de apa potabilda pentru amenajarea teritoriului si alte scopuri.

Finalizarea primei faze a avut loc in mai 2014, iar The Wharf a fost deschis
publicului Tn octombrie 2017.

Tn aceasta prima faza s-au realizat 875 de apartamente, peste 600.000 de metri
patrati de birouri, spatii comerciale, trei hoteluri cu aproape 700 de camere, un
cinematograf, mai multe cluburi de noapte si baruri si o sala de concerte care poate
gazdui 6000 de spectatori.

A doua faza a proiectului a inceput in martie 2019, data finalizarii fiind estimata
ca fiind 2022. in aceastd faz3, care cuprinde transformarea a 120ha de teren, vor fi
realizate trei cladiri de birouri, un bloc de apartamente, un hotel, un condominiu de 96
de unitati de cazare, spatii comerciale si doua noi parcari subterane.

Cand va fi finalizat, cartierul The Wharf se va intinde pe aproximativ 320 ha, si
va cuprinde constructii rezidentiale, birouri, hoteluri, magazine, restaurante, dotari
culturale, porturi si zone cu utilizare publica, inclusiv parcuri pe malul marii, promenade,
diguri, si docuri.

in spatiile dedicate sporturilor se pun la dispozitia vizitatorilor inchirieri de
caiace, paddleboards, promenad, ring de patinaj. In plus, The Wharf gazduieste
evenimente si activitati culturale pe tot parcursul anului, ceea ce il face si mai atractiv.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Fiind un proiect de regenerare urbana, The Wharf si-a dorit sa pastreze memoria
locului si sa 1i dea viata si contemporaneitate, devenind standardul pentru o dezvoltare
urband cu functiuni mixte si zone pietonale. in plus, sustenabilitatea s-a dorit a fi una
dintre caracteristicile definitorii ale acestei investitii.
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S-a gandit un cartier cu utilizare mixta, extrem de eficient, dezvoltat dens, cu
locuinte, retail, birouri, parcuri si spatii publice, o zona foarte usor de parcurs pe jos, cu
acces facil la transportul public.

O alta caracteristica a noului cartier este dinamismul, obtinut prin proiectarea
de cladiri de marimi si stiluri diferite, dar cu atentie la pastrarea scarii umane.

Strazile inguste cu utilizare de tip shared-space sunt menite sa contribuie la
cresterea conectivitatii si a sigurantei traficului in interiorul comunitatii, totul fiind
coroborat cu amplasarea in vecinatatea apei, ceea ce ofera o priveliste deosebita.

Odata cu aceasta interventie, s-a creat o legatura dintre vechi si nou, de-o parte
si de alta a Maine Avenue, prin amenajarea unei piste de biciclete si a unei promenade
pentru pietoni, precum si prin interventii de reamenajare a zonei din jurul statiei de
metrou L’Enfant.

COSTURI - 2.5 billion $

Costul total al proiectului a fost estimat la 2,5 miliarde de dolari, impartiti in
doua transe aproximativ egale, aferenti celor doua faze de dezvoltare.

Randamentele financiare includ economii de energie; la capacitatea de operare,

microturbina va recupera aproximativ 1,2 milioane BTU pentru a genera apa calda, ceea
ce se traduce printr-un minim 5% in economii de costuri energetice.
Proiectul prezintd, de asemenea, oportunitati de dezvoltare economica si de extindere
a bazei de impozitare pentru district. La final, dezvoltarea este proiectata sa creeze
7.200 de locuri de munca permanente si in timpul constructiei fazei 1, peste 8.500 de
persoane au lucrat la debarcader. Proiectul va vinde proprietati imobiliare, comert cu
amanuntul, restaurante, locuri de divertisment si servicii de recreere, care va produce
venituri fiscale anuale semnificative pentru oras.

BENEFICII SI EFECTE

Proiectul si-a propus redarea frontului de apa comunitatii locale, prin
imbunatatirea accesului la acesta si reconectarea oamenilor, atat in interior, cat si cu
exteriorul cartierului, cu ajutorul unei investitii majore si a unui proiect ambitios
caracterizat prin varietate si sustenabilitate.

in afara beneficiilor rezultate din modificdrile functionale si ambientale,
proiectul va oferi si aproximativ 5800 de locuri noi de munca (2800 locuri in faza de
constructie si 3000 locuri permanente), furnizand venituriimportante la bugetul de stat.

De asemenea, s-a luat n calcul si cresterea atractivitatii turistice, estimarile fiind
caintre 12 si 15 milioane de oameni viziteaza anual The Wharf.

BIBLIOGRAFIE
https://www.nar.realtor/blogs/spaces-to-places/the-wharf-a-new-development-that-
creates-a-sense-of-place

https://wb-urban-media.s3.amazonaws.com/case-3.jpg
https://dmped.dc.gov/release/mayor-bowser-highlights-economic-impact-wharf
accesat 20.10.2021 ora 9:15
https://dmped.dc.gov/page/wharf-southwest-waterfront-phase-1,



https://www.nar.realtor/blogs/spaces-to-places/the-wharf-a-new-development-that-creates-a-sense-of-place
https://www.nar.realtor/blogs/spaces-to-places/the-wharf-a-new-development-that-creates-a-sense-of-place
https://wb-urban-media.s3.amazonaws.com/case-3.jpg
https://dmped.dc.gov/release/mayor-bowser-highlights-economic-impact-wharf%20accesat%2020.10.2021%20ora%209:15
https://dmped.dc.gov/release/mayor-bowser-highlights-economic-impact-wharf%20accesat%2020.10.2021%20ora%209:15
https://dmped.dc.gov/page/wharf-southwest-waterfront-phase-1

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana
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future#,
https://www.architectmagazine.com/project-gallery/the-wharf-southwest-
waterfront,

https://www.hoffman-dev.com/my-product/the-wharf/
https://wtop.com/dc/2017/09/the-wharf-dcs-most-ambitious-development-project-
set-to-open/

https://www.archdaily.com/tag/the-wharf
https://www.clarkconstruction.com/our-work/projects/wharf
https://www.archdaily.com/804824/eleven-practices-to-complete-2-dollars-billion-
waterfront-development-in-washington-dc
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46. Anacostia Waterfront Initiative, washington,

DC, USA, Autor fisa: GAVRIL Marian

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Anacostia este un cartier istoric al Washington-ului, situat la est de raul
Anacostia, la intersectia dintre arterele Good Hope Road si Martin Luther King
Jr.Avenue, caracterizat printre altele de o concentrare a saraciei, stare de multe ori
precara a locuintelor si un procent ridicat al populatiei afro-americane.

Tn martie 2000, a fost creat un parteneriat intre administratia local3 si agentiile
federale care detineau cea mai mare parte a terenurilor aflate de-a lungul
raului(Anacostia Waterfront Initiative), ce s-a alaturat altor initiative proprii DC, intr-un
proces de planificare participativa fara precedent. Scopul a fost crearea unei politici
comune si a unei viziuni de dezvoltare pentru zona reprezentata de raul Anacostia si
terenurile care il marginesc.

Anacostia Waterfront Initiative (AWI), a fost conceputa ca o oportunitate de
revitaliza acest cartier, aflat in contrast cu vestul orasului, mai bogat si mai educat, si de
a reduce divizarea economica, sociala, fizica si psihologica.

Ca areal ocupat, AWI a ocupat o mare parte din malul raului Anacostia, precum
si cartierele adiacente.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Initiat Tn 2000, proiectul promitea un mediu fluvial curat, facilitati noi de
agrement, centre comerciale, zone rezidentiale revitalizate, mobilitate crescuta
(transport multimodal) si locuri de munca. Interventiile au urmarit acoperirea a mai
multe directii de actiune, respectiv:

Transporturi si mobilitate - realizarea unei serii de proiecte avand ca scop
organizarea infrastructurii de transport multimodal, pentru a asigura calatorii sigure si
eficiente atat de-a lungul malului raului cat si peste acesta.

Protectia mediului — ecologizarea raului Anacostia (unul dintre cele mai poluate
din tara) si gestionarea viitoarei dezvoltari astfel incat impactul negativ asupra acestuia
sa fie cat mai mica.

Economie —sustenablitatea procesului de regenerare a malului raului in vederea
unei dezvoltari economice viitoare constante, care sa continue sa creeze oportunitati
de afaceri si locuri de munca.

Comunitate — chiar daca vorbim de o comunitate de peste 50.000 de rezidenti
care locuiesc la aproximativ zece minute de malul raului, putini integreaza acest aspect
in viata lor Tn mod corespunzator, avand in vedere contextul fizic impropriu ce duce si
la o conectivitate scazuta in randul acestei comunitati.
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Recreere — prin proiect se dorea realizarea unui sistem “River Park”, de
interconectare a parcurilor de pe malul apei, ce urmau in final sa fie legate prin
intermediul Anacostia Riverwalk Trail.

Dintre proiectele realizate sau in curs de realizare putem enumera:

» 11th Street Bridge- in prezent finalizat, esential din punct de vedere al
traversarii raului

» Stret Bridge Park — primul parc public situat pe digurile vechiului pod 11th
Street Bridge

» Podul pietonal Anacostia Metro, intre intrarea de sud a statiei de metrou
Anacostia si dezvoltarea rezidentiala Barry Farm

» Anacostia Riverwalk — traseu proiectat de-a lungul rdului, in vederea
cresterii conectivitatii rezidentilor si vizitatorilor, cuprinzand si numeroase
destinatii comerciale si de recreere. Lungimea totala insumeaza 45km si
atunci cand va fi finalizat va conecta 16 cartiere aflate pe malul raului.

» Podul si traseul Arboretum — ruta foarte importantd, ce va uni malul raului
cu Parcul National Arboretum, dat fiind lipsa unui asemenea pasaj in acest
moment.

» Nodul intermodal Interstate-295/Malcolm X — proiect complex realizat in
vederea gestionarii traficului in crestere din zona, ce presupune realizarea
de poduri, reconfigurari de intersectii, drenaj pluvial, iluminat public,
circulatii in sistem shared-space

» Traseul Kenilworth Aquatic Gardens— finalizat din 2016, reprezintd un
element cheie pentru reteaua de piste de biciclete si pietoni dintre DC si
Maryland. Face parte din Anacostia Riverwalk, fiind in general paralel cu
malul apei.

» Lincoln Connector Trail — proiect ce presupune crearea de trasee pentru
biciclete si pietoni, si care se va aldatura segmentului Kenilworth Aquatic
Gardens

» Podul pietonal Parkside — pod pietonal sigur, bine iluminat si accesibil
inclusiv persoanelor cu dizabilitati, care va facilita legatura intre cartierele
din zona si cea mai apropiata statie de metrou, n prezent ingreunata de
prezenta unei artere importante (DC 295) si de linii de cale ferata.

» Traseul Shepherd Branch — un traseu cu utilizare mixta de aproximativ 5km,
ce va conecta South Capitol Street Trail(in prezent in faza de proiect) si
cartierul Greenway din Anacostia

» South Capitol Street Trail — traseu ce va completa Anacostia Riverwalk Trail
in zona sudica a sitului, cu Tncurajarea dezvoltarea mobilitatii nemotorizate
(pietonal, bicicleta, etc), realizand legatura foarte importanta cu alte
coridoare de transport din zona. Capatul din nord a traseului face legatura
cu podul memorial Frederick Douglas (finalizat de curdnd) si reteaua
districtuala de drumuri ce se desfasoara pe ambele maluri ale raului.



UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU BUCURESTI - FACULTATEA DE URBANISM
DEPARTAMENTUL PLANIFICARE URBANA SI DEZVOLTARE TERITORIALA
PROGRAMUL DE MASTER - MANAGEMENT PENTRU ORASE COMPETITIVE

Reinnoire urbana - Spatiul urban ca produs STUDII DE CAZ - Proiecte de regenerare urbana

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Anacostia Waterfront Initiative(AWI) reprezinta unul dintre cele mai ambitioase
proiecte de dezvoltare din istoria DC, intervalul de timp propus fiind de 30 de ani, timp
in care se doreste reabilitarea raului Anacostia si a comunitatilor din vecinatatea lui, in
acord cu o viziune de dezvoltare integrata ce acopera aspecte fizice, economice,
ecologice si de mobilitate.

Temele cheie ale acestui demers au fost enuntate astfel:
- Unrdu curat si activ — refacerea habitatelor, atenuarea poluarii si controlarea
scurgerilor, restaurarea paraielor si a zonelor umede si promovarea activitatilor acvatice
cu scop de recreere.
- Eliminarea barierelor si imbundtdtirea accesibilitatii — refacerea infrastructurii de
transport, avand ca scop imbunatatirea accesului la apa si la dotarile din zona, a
comunitatii din cartierele invecinate, prin intermediul traseelor de mai multe tipuri
- Sistem de parcuri publice pe malul apei — crearea unui sistem de parcuri
interconectate
prin intermediul unor trasee potrivite pentru mai multe moduri de deplasare
- Destinatii culturale cu caracter distinct —imbunatatirea si protejarea diversitatii
culturale de-a lungul malului raului
- Construirea unor cartiere puternice aproape de apd — dezvoltare economica
sustenabila
si reconectare a comunitatii prin noile circulatii, dotari de recreere si oportunitati de
munca.

COSTURI
Bugetul proiectului a fost estimat la 3 miliarde de dolari, fiind asigurat din mai
multe surse(impozite, investitii private, fonduri publice).

BENEFICII SI EFECTE

Chiar daca rezultatele proiectului vor avea impact direct asupra comunitatilor
locale(cu unele dintre cele mai mici venituri din oras), in realitate, proiectul a fost
conceput pentru a genera efecte dincolo de limitele sale si care sa conduca la noi
dezvoltari. Ca urmare a proiectelor deja realizate, sau in curs de realizare, rezultatele
deja se traduc in indicatori pozitivi aferenti obiectivelor de mediu, veniturilor fiscalizate,
cantitatii de investitii si nivelului demografic.
BIBLIOGRAFIE
https://en.wikipedia.org/wiki/Anacostia
https://washington.org/dc-neighborhoods/anacostia
https://www.anacostiawaterfront.org/
https://planning.dc.gov/page/anacostia-waterfront-initiative
https://planning.dc.gov/page/anacostia-waterfront-initiative-awi
http://www.nbbj.com/work/anacostia-waterfront/
https://www.hraadvisors.com/portfolio/anacostia-waterfront/
https://www.beyerblinderbelle.com/projects/109 anacostia waterfront initiative
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47. South Lake Union Developments, scate,

Washington, USA, Autor fisa: PLESCA Alina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

South Lake Union este un cartier in Seattle, ce cuprinde in cei aproximativ 137
ha ale sale, parcuri si dotari comunitare, cladiri rezidentiale si comerciale, zone cu
deschidere la lac (Lake Union), precum si o multime de cai pentru facilitarea tranzitului.
Este apreciat atat de rezidenti cat si de oamenii de afaceri care isi desfasoara activitatea
aici, datorita infrastructurii care Tncurajeaza traficul pietonal si in general datorita
planificarii inovative a spatiului, unde se impletesc cladiri istorice, instalatii de arta si
“buzunare” verzi.

La sfarsitul anilor 1880, South Lake Union era o zona cunoscuta pentru comert
si industrie usoard in centrul orasului Seattle. Tn secolul care a urmat, activitatile
comerciale si industriale deveniserd dependente de prezenta apei. In anii ‘90,
tehnologia a Tnceput sa prinda radacini in Seattle si atunci compania dezvoltatoare
Vulcan (detinuta de co-fondatorul Microsoft) a cautat sa transforme acest fost cartier
industrial.

n ultima perioad3, South Lake Union a beneficiat de o reamenajare substantial3
prin proiecte care I-au transformat intr-un centru urban si de tranzit ce devine din ce in
ce mai important.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Initiat la Tnceputul anilor 2000, proiectul de dezvoltare a South Lake Union
cuprinde variate tipuri de cladiri (de indltime medie, zgarie-nori si chiar cladiri mai vechi,
de doua-trei etaje — cladiri de referinta pentru trecutul cartierului), dar si utilizari diferite
ale terenului - zone rezidentiale, birouri, comert, mestesuguri, cladiri ale institutiilor
pentru cercetare si dezvoltare, biotehnologii si servicii sociale.

Proiectul s-a dezvoltat in mai multe etape, fiecareia revenindu-i investitii in
segmentul rezidential, comercial, de servicii sau in infrastructura.

Tn 2013, ca raspuns la cresterea pietei imobiliare, Consiliul Local din Seattle a
aprobat modificari ale regulamentului de urbanism care sa permita inaltimi mai mari
ale constructiilor in aceasta zond. Proiectarea noilor cladiri s-a facut tinand cont de
aceste noi reguli care au permis realizarea unui regim de inaltime mai mare, ce era
permis pana de curand doar in centrul orasului.

De exemplu, Vulcan Real Estate(principalul dezvoltator din zona) detine un turn
rezidential de 122 m si un turn de birouri de 73 m, in timp ce Skanksa SUA detine o
cladire cu 13 etaje iar Capstone Development a propus o cladire cu 10 etaje. Omni
Group din Vancouver a proiectat patru turnuri care sa ofere aproape 2000 de unitati de
cazare si peste 40.000 mp de spatii comerciale.
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Interventiile au presupus imbunatatirea infrastructurii de transport public de
exterior, reconfigurarea strazii Mercer(cea mai importanta artera care traverseaza situl
pe directia est-vest), renovarea Lake Union Park si realizarea de locuinte la preturi
accesibile.

Cea mai recenta investitie aflata in dezbatere este reprezentata de un proiect al
Vulcan Real Estate pentru realizarea a 1,5 milioane mp de spatii de birouri, cel mai
probabil pentru a fi inchiriat tot de Amazon.

O caracteristica importanta a proiectului o reprezinta sustenabilitatea, tradusa
prin sisteme de captare a energiei solare, sisteme inteligente de scurgere, retinere si
filtrare a apelor pluviale. De asemenea, prin designul si conformarea cladirilor, s-a
Tncercat evitarea pe cat posibil a umbririi in special a gradinilor sau a anumitor zone din
parcuri (Cascade, Lake Union Park, Denny Park).

Din punct de vedere al designului urban, s-a incurajat pastrarea structurilor sau
a fatadelor existente si reabilitarea lor pentru asigurarea unei imagini urbane unitare.

Terenul, aflat in panta, a fost sistematizat in trepte, realizandu-se pavaje care
sa creeze o tranzitie sigura intre zonele pietonale si restul sitului.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Cu mai bine de un deceniu in urma, South Lake Union din Seattle era un cartier
vechi de peste 100 de ani, cu cladiri mici, specific industriale. Astazi, este sediul
importantei corporatii Amazon, gazduieste un hub pentru inovatie biomedicald si
proiecte rezidentiale importante.

Spatiile publice din South Lake Union sunt articulate prin cladiri cu Tnaltime
medie, spatii deschise si gradini urbane (Denny Park, Cascade Playground si Lake Union
Park), Tmpreuna cu strazi verzi si alei pietonale. Rolul acestor elementele de structura
urbana este de a dezvolta o retea de spatii deschise care joaca un rol vital in ceea ce
priveste mobilitatea, creand in acelasi timp cadrul necesar desfasurarii activitatilor in
interiorul comunitatii.

Prin acest proiect, sprijinit si prin modificarea regulamentului de urbanism din
zona, s-a estimat ca se pot crea locuinte pentru 12.000 de familii si peste 22.000 de
locuri de munca in urmatorii 20 de ani.

COSTURI

Bugetul estimat al proiectului s-a ridicat la 2,85 de miliarde de dolari, Tncepand
cu anul 2004, veniturile fiscale preconizate pana in 2025 fiind de 1,3 miliarde de dolari.
La acestia s-ar putea adauga alti 150 de milioane de dolari — investitie a municipalitatii
pentru construirea unei statii electrice care sa deserveasca zona.

BENEFICII SI EFECTE

Interventiile realizate prin proiect, vor ajuta cartierul sa ajunga un centru urban
important din punct de vedere economic si social. Pana in acest moment s-a reusit
transformarea cartierului intr-unul din cele mai dinamice si inovative din tara, o zona
vibranta cu functiuni multiple, printre care si sedii de mari companii de tehnologie
(inclusiv Amazon), caracterizata prin mixitate socio-economica, multiple dotari ce tin de
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industria ospitalitatii (restaurante, hoteluri), dar si parcuri, circulatii Tmbunatatite, o
noua linie de tramvai si zone pietonale de calitate.

BIBLIOGRAFIE

https://vulcanrealestate.com/South-Lake-Union.aspx
http://www.seattle.gov/opcd/ongoing-initiatives/south-lake-union
https://www.geekwire.com/2019/rapidly-changing-south-lake-union-architecture-
tour-sets-sights-works-seattle-tech-hub/

https://www.socialworkdegreeguide.com/
http://www.seattle.gov/documents/Departments/OPCD/Ongoinglnitiatives/SouthLak
eUnion/SLU DG 2018.pdf accesat 18.10.2021,
https://www.urbandesignassociates.com/south-lake-union
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48. DOWhtOWh Da"aS 360, Dallas, Texas, USA, Autor fisa:

PLESCA Alina

CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Tn 2011, Consiliul Local al orasului Dallas a adoptat Dallas 360 Plan, o initiativ
public-privata menita sa revitalizeze centrul orasului, prin crearea de noi spatii
comerciale, culturale, recreationale si rezidentiale care sa conecteze comunitatile din
zona si sa promoveze o economie puternica pe fundalul unui peisaj vibrant la nivelul
strazii.

fn 2015, ca urmare a implicdrii administratiei locale si a celorlalti actori
interesati, s-au lansat strategiile pe 5 ani, prin care orasul sa ajunga la transformarile
dorite initial.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Planul de dezvoltare a vizat 15 areale specifice, focusandu-se pe actiuni
prioritare din domeniul mobilitatii urbane, designului urban, spatiilor publice,
comertului si locuirii in interiorul cartierelor din zona centrala.

Primele propuneri vizau mobilitatea urbana, gandita ca rezultat al principiilor ce
urmaresc coexistenta echilibrata a mai multor moduri de deplasare (automobile,
biciclete, transport public, mers pe jos), intr-un mediu sigur si confortabil, cu incurajarea
mobilitatii pietonale prin design specific al cailor de circulatie. Erau incluse aici si
deplasarile pe distante mai lungi, inter-districtuale, pentru care se propuneau solutii
care sa vizeze mai multe moduri de transport si noduri intermodale.

Un criteriu important a fost pastrarea diversitatii si in aceelasi timp coordonarea
eficientd a proiectelor mai mici, astfel incat acestea sa continue sa functioneze in cadrul
mai larg reprezentat de Plan.

Pe langa proiectele ce vizau mobilitatea, infrastructura de transport si realizarea
de noi locuinte, au existat si o serie de proiecte mai mari, considerate emblematice
pentru zona centrala a Dallas-ului. Printre cele mai importante se numara: Hotelul Omni
Dallas Convention Center, un centru/hotel de conventii (finalizat in 2011), cu peste 1000
de camere si peste 110.000 de metri patrati de spatii pentru evenimente, un Turn al
Muzeului, un condominiu de lux - deschis in ianuarie 2013 si Muzeul de Natura si Stiinta
Perot- un centru de educatie si explorare, conceput pentru a stimula interesul copiilor
pentru stiinta, inginerie si cercetare.

Totodata s-au realizat trei noi parcuri in centrul orasului.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE
Viziunea care a dus la strategia de dezvoltare a fost reprezentata de
transformarea centrului orasului Dallas intr-un centru urban complet, compus din
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cartiere distincte, dar interconectate printr-o retea de tranzit accesibila, cu pastrarea
specificului local pentru fiecare dintre acestea, in ceea ce priveste locuirea, serviciile,
comertul si spatiile publice de calitate, pentru toate categoriile de utilizatori.

Proiectul a necesitat un proces de colaborare care a implicat actorii interesati
din aceasta zona. Planul s-a concentrat pe strategii eficiente de crestere, pe
functionalitate, vitalitate si pe conectarea comunitatii prin utilizarea spatiilor oferite de
domeniului public.

COSTURI

Costurile proiectului, aferente doar proiectelor majore, s-au ridicat la
aproximativ 1 miliard de dolari, impartiti intre hotel (500 milioane), condominiul (200
milioane), muzeu (185 milioane) si parcuri (135 milioane).

BENEFICII SI EFECTE

Prin proiect s-a dorit atingerea mai multor obiective, printre care: un mai bun
management al sanatatii publice si accesul la alimente de calitate aer, sol si apa curate,
venituri noi generate prin realizarea de noi locuri de munca si de resedinte, reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera si a costurilor utilitatilor, avand in vedere utilizarea
energiei regenerabile.

Un alt avantaj il reprezinta pozitia centrala orasului in cadrul tarii, ceea ce 1l face
relativ usor accesibil pentru majoritatea populatiei, chiar si in cazul calatoriei cu trenul
(48 de ore).
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CONTEXTUL PROIECTULUI DE REGENERARE

Revitalizarea nucleelor urbane americane si cresterea rapida a populatiei

rezidentiale
din interiorul acestora, au intensificat si diversificat cererea de parcuri publice Tn
interiorul oraselor.

Ani de zile, centrul orasului Houston a fost o zona lipsita de viata, dominata de
traficul auto, fara spatii publice care sa deserveasca membrii comunitatii.

Initial o mare parcare la sol aflata in mijlocul unui spatiu verde neamenajat,
parcul Discovery Green a fost inaugurat Tn aprilie 2008, ocupand aproape 5 ha, in
inima orasului.

PLANUL DE DEZVOLTARE

Discovery Green reprezinta rezultatul unui parteneriat de succes intre orasul
Houston (prin Houston First Corporation) si Discovery Green Conservancy, organizatia
nonprofit care gestioneaza parcul si care a implicat media, sponsorii si comunitatea in
fiecare etapa a realizarii parcului, inclusiv prin intermediul unui concurs pentru alegerea
unui nume potrivit.

Orasul Houston a achizitionat prima parte a terenului in 2002, urmand ca in
2004, cu ajutorul mai multor fundatii filantropice, sa cumpere si restul, initiind
operatiunea pentru realizare a parcului, impreuna cu dotarile aferente.

n ziua de azi include Lacul Kinder, unde se pot practica sporturi acvatice tot
timpul anului (canotaj), locuri de joacd, instalatii de arta, restaurante, amfiteatru, o
biblioteca publica, parcare subterana pentru 600 de masini si spatii verzi ample.

in fiecare an, parcul gdzduieste numeroase evenimente gratuite pentru membrii
comunitatii.

Cele trei cladiri principale situate in interiorul sdu sunt reprezentate de o
cafenea, cladirea administratiei parcului si un restaurant. Acoperisurile orientate spre
sud ale cafenelei si verandele cladirii administratiei sunt prevazute cu panouri
fotovoltaice care asigura o parte din energia necesara parcului. De alfel, parcul
foloseste integral energie regenerabila, fiind certificat Gold LEED.

La fel ca restul constructiilor, pentru care s-au folosit in principal materiale
naturale (zidarie, metal, lemn, sticld), accesele pietonale si auto in si din parcarea
subterana au fost tratate astfel incat sa devina elemente arhitecturale reper.
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STRATEGIA DE DEZVOLTARE

Viziunea acestui proiect a fost de a crea un element reprezentativ pentru oras,
care sa 1i determine pe locuitori sa isi modifice perceptia asupra centrului acestuia si sa-
| transforme intr-o destinatie cu valente multiple.

Pentru realizarea parcului, s-a apelat foarte mult la participarea publicului, prin
discutii facilitate de catre Discovery Green Conservancy, o organizatie mandatata de
catre municipalitate sa gestioneze procesul de planificare.

Initial, prezenta vizitatorilor a fost estimata a aduce 500.000 de dolari pe an,
prag atins insa in primele sase luni.

COSTURI

Costul total pentru achizitionarea terenului pe care se afla Discovery Green a
fost de aproximativ 57 de milioane de dolari, iar costul total pentru construire si
amenajare a fost de aproximativ 125 de milioane de dolari.

BENEFICII SI EFECTE
Discovery Green a transformat centrul orasului Houston intr-un loc revitalizat,
caracterizat de activitati diverse, de la munca la joaca, fiind o oaza verde in inima
orasului, in suprafata de aproape 5 ha, care atrage anual peste 1,5 milioane de vizitatori.
Din punct de vedere economic, realizarea parcului a generat efecte la nivelul
orasului, fiind un adevarat catalizator pentru dezvoltarea zonelor adiacente, prin
construirea de locuinte noi, restaurante, hoteluri si comert. Unele dintre cele mai
semnificative constructii realizate ulterior in vecinatate sunt reprezentate de:
- One Park Place, un turn rezidential de lux, deschis Tn 2009,
- Hess Tower, deschis Tn 2011, o cladire de birouri care s-a vandut la acel moment
cu cel mai mare pret de pe piata
- Hotelul Embassy Suites, apartinand lantului Hilton deschis Tn 2011
- Hotelul Marriot Marquis situat la nord de Discovery Green, deschis in 2017;
- Liceul Kinder pentru Artele Spectacolului si Vizual (KHSPVA) deschis in 2019.
Impactul economic al Discovery Green nu s-a limitat insa la constructia de cladiri
noi. Realizarea parcului a ajutat orasul sa atraga giganti corporativi precum Microsoft si
Starbucks si sa organizeze diferite evenimente culturale si mondene.
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